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СКЛАД ПРОЕКТУ
	№ тому
	Визначення
	Найменування 
	Прим. 

	Том 1
	017/19/2020-1 ПЗ
	Загальна пояснювальна записка
	

	2
	          017/19/2020-2
	Графічні матеріали
	

	
	Додатки
	Вихідні дані
	


       Том 1.
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

СКЛАД
	№ з/п
	Найменування
	Стор.

	
	Титульний аркуш
	

	
	СКЛАД ПРОЕКТУ
	1

	
	ЗМІСТ ПОЯСНЮВАЛЬНОЇ ЗАПИСКИ
	1

	
	АВТОРСЬКІ ПРАВА
	3

	
	ГАРАНТІЙНИЙ ЗАПИС
	3

	
	АВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВ
	4

	1
	Вступ
	5

	2
	Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.
	7

	3
	Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, використання території, характеристика (за видами, поверховістю, технічним станом) будівель, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою, планувальних обмежень.
	10

	4
	Розподіл територій за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність).
	15

	5
	Характеристика видів використання території.
	17

	6
	Пропозиції щодо режиму використання територій, передбачених для перспективної містобудівної діяльності.
	17

	7
	Переважні, супутні та допустимі види використання території
	17

	8
	Основні принципи планування та забудови території, формування архітектурної композиції.
	18

	9
	Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів обслуговування.
	18

	10
	Вулична мережа, транспортне обслуговування.

	19

	11
	Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд.
	19

	12
	Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору.
	20

	13
	Охорона навколишнього природного середовища
	20

	14
	Заходи щодо реалізації детального плану на етап 7 років.
	22

	16
	Техніко-економічні показники.
	22

	17
	Заходи цивільної оборони
	23

	18
	Висновок
	23

	19
	Містобудівні умови та обмеження забудови земельних ділянок. Додаток 1. 
	24

	                                                       Перелік вихідних даних.
	


Том 2.
ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ

СКЛАД
	Лист
	Зміст

	1
	Загальні дані. Схема розташування проектної території у планувальній структурі району

	2
	План існуючого використання території, поєднаний зі схемою планувальних обмежень. М 1:2000

	3
	Проектний план поєднаний зі схемою організації руху транспорту і пішоходів. М 1:2000

	4
	Схема інженерної підготовки території та вертикального планування. М 1:2000

	5
	Схема магістральних інженерних мереж, споруд  і  використання підземного простору. М 1:2000
Креслення поперечних профілів вулиць.

	Склад графічних матеріалів ДПТ (кількість аркушів) відповідно до затвердженого Завдання на розроблення детального плану території.


АВТОРСЬКІ ПРАВА

     Авторський колектив, передаючи Замовнику дану документацію не передає Замовнику авторські права на неї.

      Всі ідеї, що представлені в цій містобудівній документації у вигляді малюнків, схем, креслень, описувань тощо, є власністю авторського колективу проекту. Розробка наступних стадій проектування, використання вище зазначених ідей для іншої мети, а також копіювання даної документації як фізичними, так і юридичними особами забороняється без письмового підтвердження згоди ДП «ДНДПВІ «НДІпроектреконструкція» і автору проекту.
ГАРАНТІЙНИЙ ЗАПИС

Містобудівна документація розроблена у відповідності вимогам Конституції України, відповідних законів України, інших нормативно-правових актів з питань використання та планування території. 

У випадках, коли в умовах, що склалися, немає  можливості в повній мірі реалізувати вимоги будівельних норм та правил, проектні пропозиції в частині цих відхилень додатково узгоджуються з органами державного нагляду, в компетенції яких знаходяться схвалювані рішення.

Містобудівна документація набирає юридичною сили після розгляду та затвердження її рішенням сесії місцевої ради.
Головний архітектор проекту                                                    Соколов І.А.
АВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВ

	Розділ проекту
	Прізвище
	Посада
	Підпис

	Головний архітектор проекту
	Соколов І.А.
	ГАП
	

	Проектні рішення та графічні
матеріали
	Стельмашова М.Ю.


	Архітектор


	

	Економічні розрахунки
	Стельмашова М.Ю.
	Архітектор


	


1. ВСТУП
Проект «Детальний план території для розміщення автозаправного комплексу по вул. Садова 129В  в м. Синельникове, Дніпропетровської області», виконано Дніпровською філією ДП«ДНД ПВІ «НДІпроектреконструкція»., згідно Рішення Синельниківської міської ради Дніпровського району Дніпропетровської області  № 1097-52/VII від 10.09.2020р., відповідно до завдання на проектування.

У відповідності до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», детальний план території (ДПТ) – містобудівна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території. Детальний план території може виконуватись для ділянок в межах населених пунктів або поза межами населених пунктів. 

Поза межами населених пунктів ДПТ розробляється відповідно до схем планування території району з метою визначення функціонального призначення території ділянки, охопленої детальним планом. 

Згідно Рішення та завдання на проектування метою розроблення детального плану є: 

· визначення доцільності земельної ділянки для запланованої діяльності;
· можливість розміщення автозаправної станції (АЗС) на земельній ділянці згідно діючих норм;
· визначення напрямів організації транспортного і пішохідного руху, розміщення місць паркування транспортних засобів;

· визначення планувальних обмежень згідно з державними будівельними та санітарно-гігієнічними нормами;
· формування пропозицій щодо можливого розташування проектних споруд та будівель  в межах проектної території із дотриманням вимог містобудівного, санітарного, екологічного, природоохоронного, протипожежного та іншого законодавства;

· визначення містобудівних умов та обмежень.
В якості вихідних даних Замовником надані:

При виконанні роботи були використані містобудівні та проектні матеріали:
-      Завдання на проектування;

-      Топографічна зйомка території виконана М 1:500 (2020р);

-      Фрагмент Кадастрової мапи України (Інтернет - ресурс, 2020р.);

-      Космічний знімок високої розподільчої здатності (за 2020р.);

-      Викопіювання з проектного плану генерального плану м.Синельникове.
Проект виконано відповідно до вимог  чинного законодавства і нормативних документів:

Земельний кодекс України;

Закон України «Про основи містобудування»;

Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

Конституція України;

Закон України «Про планування і забудову територій»;

Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

Закон України «Про автомобільні дороги»;

Закон України «Про стратегічну екологічну оцінку»;

ДБН Б.1.1-15:2012 «Склад та зміст генерального плану населених пунктів»;
ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;

ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова території»;

ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;

ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій»;

ДБН В.2.2-23:2009 «Підприємства торгівлі. Будинки і споруди»;

ДСП №173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених 

пунктів;

інших нормативних документів. 

У випадках, коли в умовах, що склалися, немає можливості реалізувати вимоги перелічених документів, проектні пропозиції в частині цих відхилень додатково узгоджуються з органами державного нагляду, в компетенції яких знаходяться схвалювані рішення. 

Зміни, які не передбачені даним детальним планом, щодо вимог до об'ємно-планувальних рішень, нормативних розривів, а також до інженерного обладнання, або до вимушеного відхилення від проекту, допускається приймати з урахуванням відповідних обґрунтувань за узгодженням з відповідними органами державного нагляду та замовника.

2. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ.
2.1. Природні умови

За фізико-географічним районуванням описувана територія відноситься до СхідноЄвропейської полігенної рівнини, зони Степу, Північно-степової підзони, Дністровсько-Дніпровської провінції, Південно-Придніпровської схилововисочинної області.

Клімат району помірно-континентальний з довгим теплим та сухим літом і малосніжною помірно холодною зимою.

Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень наведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції Синельникове.

Характеристики природно-кліматичних умов.               

	№ з\п
	Показник
	Одиниця виміру
	Розмір показника

	1
	Середньо річна температура
	С0
	+ 7,8

	2
	Пересічна температура січня
	С0
	- 36

	3
	Пересічна температура липня
	С0
	+ 39

	4
	Тривалість без морозного періоду
	дні
	155

	5
	Глибина промерзання ґрунту
	мм
	630  -  1150

	6
	Середньо річна кількість опадів
	мм
	430


Максимальна швидкість вітру (можлива): 24 м/с - кожний рік, 26 м/с - один раз в 5 років, 29 м/с- один раз в 10-15 років, 30 м/с – один раз в 20 років.

Високорослі дерева, хащі та кущі відсутні, територія ділянки вкрита місцевими травами. Територія проектних робіт, а також 50-метрова зона огляду навколо, знаходиться за межами природних «зелених коридорів» - міграційних шляхів диких тварин.

Абсолютні відмітки земної поверхні в межах ДПТ змінюються від 158 до 156м з ухилом всієї території кварталу в південно-західному напрямку.
2.2. Соціально-економічні умови.
Місто Синельникове Дніпропетровської області - місто обласного підпорядкування, знаходиться в східній частині Дніпропетровської області. 
Територія представлена добре розвинутою транспортною інфраструктурою, яка забезпечує головні транспортні зв’язки. 

Основні транспортні зв'язки міста Синельникове, з містами -Дніпро, Павлоград, Запоріжжя, здійснюються як залізничним так і автомобільним транспортом, та населеними пунктами Іларіоново, Кислянка, Миролюбівка, що розміщені у межах прилеглого району, виконуються автомобільним транспортом.

Для забезпечення внутрішніх та зовнішніх автомобільних перевезень, при постійно зростаючому рівні автомобілізації, спостерігається процес збільшення кількості об’єктів автосервісного обслуговування, зокрема АЗС.
Місто Синельникове також є важливим залізничним вузлом, що працює на 4 напрямки: Синельникове-Павлоград, Синельникове-Софіївка, Синельникове-П'ятихатки, Синельникове-Чаплинка. 
Синельникове - місто де містоутворюючим фактором являються промисловість та залізничний транспорт. На території міста розташовані  такі підприємства: ВАТ ; Синельниківська теплоізоляція; Локомотивне депо Синельникове та інші.
Сельбищна територія міста розділяється на житлову та громадську забудову. Багатоквартирний житловий фонд, сконцентрований в  центральній частині міста вздовж станцій Синельникове-1, Синельникове-2. 
Група кварталів одноповерхової садибної забудови розташована на заході і сході станції Синельникове-1, також на півдні від станції Синельникове-2 .
Забудова 2-3х поверховими будинками, а також будівлі громадського призначення розташовані в центрі міста. 

Майже весь багатоквартирний житловий фонд забезпечений необхідним інженерним обладнанням.

Заклади культурно-побутового обслуговування розміщені, в основному, в центральній частині міста.
Місто має розгалужену мережу закладів обслуговування. 
Існуюча планувальна структура міста та його функціональне зонування складалися під впливом багатьох факторів, що діяли в різний час на території сучасного Синельникове. Свого часу місто сформувалось як поселення, призначене для обслуговування залізної дороги.

У планувальному відношенні місто ділиться на декілька утворень:

- квартали багатоповерхової забудови – західна  частина міста.

 Центральна частина міста, представлена кварталами двоповерхової забудови, 

- квартали індивідуальної садибної забудови, які займають всю іншу територію

міста;

- промислова забудова розміщена на двох промислових майданчиках - в південній  частині міста – «Синельниківський завод ресор» і в північно-східній частині міста де розташовані склади та підприємства що обслуговують підприємства місцевої промисловості, так і нові, які повинні виноситися з сельбищної зони.

Окремі комунальні території (гаражі) розміщуються дисперсно по території міста:  вздовж залізниці та в кварталах житлової забудови.

Окремо можна виділити зону рекреації, яка представлена парком та озелененим простором в центральній частині міста.

2.3. Існуючі містобудівні умови.

Проект Генерального плану м. Синельникове Дніпропетровської обл. розроблено Державним підприємством Дніпропетровський державний проектний інститут житлового і цивільного будівництва «ДНІПРОЦИВІЛЬПРОЕКТ»в 2008р.

Територія що розглядається розташована в західної частині м. Синельникове, Дніпропетровської області, вздовж вул.Садова, з південної сторони вулиці. 
Відповідно раніше передбаченої містобудівної документації вул. Садова передбачає формування лінейної структури об'єктів обслуговування населення обабіч проїжджої частини вулиці.
Згідно передпроектних задумів, ділянка, яка була вибрана Замовником проектних робіт для розміщення автозаправного комплексу розташована, згідно генерального плану, в комунальної зоні . 

Порушені землі, які потребують рекультивації, деградовані, техногенно-забруднені та малопродуктивні землі, які потребують консервації – відсутні. 

Загальна площа проектних робіт – 0,0270га. 

Територія проектних робіт обмежена:

-з півдня – на відстані 18 метрів, існуючі гаражі;

-з заходу та сходу – вільна від забудови територія;
-з півночі – проїжджа частина автодороги районного значення - вул.Садова.
Згідно ДСП 173-96, розділу 5 та додатку №1, територія відноситься до сприятливих для розміщення споруд зовнішнього транспорту та міської вулично-дорожньої мережі.. 

Показники оцінки території.

Фактори оцінки: Інженерно-геологічні.

- імовірність затоплення території – 0%;

- середня відстань між горизонтальним розчленуванням рельєфу – більше 2км;

- ухил поверхні в середньому –15%о в південно-західному напрямку;

- зсуви – відсутні;

- сейсмічність – до 5 балів за шкалою «Ріхтера».
В межах 60-метрової зони огляду навколо ДПТ - відсутні водоохоронні 

та прибережно-захисні зони.

В межах 60-метрової зони огляду навколо ДПТ - відсутні пам'ятники 
місцевого значення.

Споруди водозабезпечення, каналізування, теплозабезпечення, антени, 
вишки, водонапірні вежі, свердловини, руїни будівель та споруд 
в межах проектних робіт відсутні. 

Згідно наданої топографічної підоснови, в межах 60 метрової оглядової зони, 
з північної сторони проходить мережі газопроводу, каналізації, водопроводу 
та повітряні лінії електропередачи.
3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ:

стан навколишнього середовища, використання території, 

характеристика (за видами, поверховістю, технічним станом) будівель, 

інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою, 
планувальних обмежень.

3.1. Стан навколишнього середовища.

Оцінка стану навколишнього природного середовища виконана на основі спостереження за змінами екологічного балансу території населеного пункту в цілому.

Територія проектних робіт знаходиться в межах санітарно-захисних зон комунальних(існуючі гаражі) – 50м, та транспортних об'єктів( існуюча АЗС з західного боку від запитуваної ділянки) – 50м. 
Обсяг викидів в атмосферне повітря в районі території проектування зумовлюється здебільшого місцевим автотранспортом.

Загальний стан території в межах проектних робіт в цілому відповідає цільовому призначенню використання запитуваної території
3.2 Екологічна ситуація.
Екологічна ситуація в межах зони огляду навколо території проектування протягом останніх років залишається стабільною, випадків екстримально-високого рівня забруднення складових довкілля, підтоплення, зсувів, просідань поверхні території – дані відсутні. На території проектування - відсутні стихійні сміттєзвалища. 
Об’єктів рекреаційного використання – парки відпочинку, лісопарки, санаторії, бази відпочинку, пляжі, мотелі, дитячі-спортивні секції, кемпінги в межах 60-метрової зони огляду навколо проектної території - відсутні. Матеріали курортологічних ресурсів і медичного зонування для курортних районів – відсутні.
В межах ДПТ об’єкти природно-заповідного фонду відсутні. 

3.3 Характеристика об’єктів та будівель в межах ДПТ, які негативно впливають на навколишнє середовище.

Автомобільні заправні станції вважаються об'єктом підвищеної небезпеки, що передбачає негативний вплив на навколишнє середовище, в першу чергу, у разі виникнення можливих аварійний ситуацій. Тому, мають бути передбачені заходи з попередження аварійних ситуацій, в тому числі сигналізація загазованості, блокування місць можливого порушення герметизації, запобіжні пристрої, пожежна автоматика, блискавкозахист, спеціально підготовлений персонал. 
Також може відбуватися плив на довкілля під час будівництва та експлуатації АЗС.
Акустичний вплив. 

Під час будівництва АЗС відбуватиметься тимчасове шумове забруднення від пересування техніки та виконання земляних робіт.
      Під час експлуатації АЗС може виникати шумове навантаження на рівні 80
дБ, яке на межі СЗЗ знижується до 56 дБ.
Повітряне середовище. 
Встановлено, що основний вплив АЗС чинить на атмосферне повітря. Основними джерелами забруднення виступають транспортні засоби, які користуються послугами АЗС та обладнання –резервуари для зберігання палива, паливороздавальні та зливні колонки, системи утилізації стічних вод та лінійні комунікації. 
У зв’язку з особливостями руху транспорту через АЗС (уповільнення, прискорення,
робота вхолосту), підкреслено можливість формування підвищених концентрацій вуглеводнів та оксиду вуглецю, при зниженому вмісті оксидів азоту. При виконанні підготовчих та будівельних робіт вплив на навколишнє середовище на атмосферне повітря матиме короткочасний та локальний характер. Викиди здійснюватимуться при роботі ДВЗ будівельних машин та механізмів, при здійсненні зварювальних робіт, земляних робіт та розвантаження будівельних матеріалів, при фарбуванні металевих поверхонь.
      Аналіз роботи АЗС показує, що викиди випарів палива відбувається: під час заправки ємностей АЗС від цистерн заправників, під час безпосередньої заправки автомобілів. 
Безпосередньо джерелами викиду забруднюючих речовин на АЗС під час виконання технологічних операцій є: дихальний клапан резервуару з пальним (організоване джерело), забруднюючі речовини утворюються під час заправки резервуару з бензовозу, а також при зберіганні в резервуарах; гирло бензобаку (неорганізоване джерело). 
Можливі також викиди при аварійних ситуаціях та ненавмисних розливах нафтопродуктів на території АЗС.
      Передбачається низка заходів по попередженню аварійних ситуацій, в тому числі сигналізація загазованості, блокування місць можливого порушення герметизації, запобіжні пристрої, пожежна автоматика, блискавкозахист, спеціально підготовлений персонал.
       Охорона повітряного басейну на АЗС забезпечується за рахунок комплексу заходів, у тому числі впровадження сучасних технологій виробництва, підвищення екологічної чистоти процесів.
Ґрунти. 
Негативний вплив на ґрунти обмежується лише невеликими змінами, такими як видалення верхнього шару ґрунту та іншими, незначними порушеннями ґрунту, що пов’язані зі звичайними будівельними роботами. Знятий верхній потенційно-родючий шар ґрунту буде використовуватися для благоустрою та озеленення майданчика, прилеглої території. Проект не передбачає широкомасштабних земляних робіт або виймання ґрунту. Тому можливість ерозії невелика. Ризик ерозії ґрунтів вважається
дуже низьким завдяки топографічним особливостям території. Конструкція
дренажних систем повинна запобігати змиву ґрунту під час сильних злив.
     Розміщення об’єкту проектування на вказаній території не пошкодить
існуючого ландшафту, так як будуть витримані всі вимоги нормативних
документів, пов’язані з плануванням і забудовою території.
Водне середовище.
 Будівельні роботи є потенційно небезпечними для поверхневих і ґрунтових вод. Основними джерелами забруднення є поверхневі стоки з будівельного майданчика, витікання рідини з машин під час будівельних або транспортних робіт. Ризик забруднення ґрунтових вод невеликий, оскільки роботи не передбачають глибокого виймання ґрунту. Поверхневі дощові стоки самопливом надходять на очисні споруди
стоків, забруднених нафтопродуктами. 
Детальним планом території водопостачання будівель АЗС передбачене
від існуючої мережі водороводу. 
3.4 Інженерно-будівельні умови

Згідно інженерно-будівельного зонування (фізико-географічного районування) територія розташована в зоні, яка є сприятливою для всіх видів будівництва.

3.5. Використання території
Територія транспортної інфраструктури.
3.6 Характеристика будівель.

Будівлі на території ДПТ на момент проектування - відсутні.
3.7 Об`єктів культурної спадщини, земель історико-культурного призначення. 

Відомостей щодо наявних видимих чи невидимих об’єктів культурної спадщини на території що розглядається від Замовника проектних робіт у складі вихідних даних не надходило.
Згідно ЗУ «Про охорону культурної спадщини», в зоні розташування курганів будівельні та інші роботи, що можуть призвести до руйнування, знищення чи пошкодження об'єктів культурної спадщини, проводяться тільки після повного дослідження цих об'єктів за рахунок коштів замовників зазначених робіт.

Під час проведення будь-яких земляних робіт можуть бути виявлені ознаки наявності археологічних пам’яток (уламки посуду, кістки, знаряддя, праці, зброя та ін.) на території проектування. Тоді, згідно зі Законом України «Про охорону культурної спадщини», виконавець робіт зобов’язаний зупинити їхнє подальше ведення і протягом однієї доби повідомити про це орган охорони культурної спадщини для забезпечення відповідних заходів для вивчення та фіксації археологічних об’єктів, нанесення на карти та визначення їх охоронних зон.

Згідно зі ЗУ «Про охорону культурної спадщини» роботи на щойно виявлених об’єктах культурної спадщини здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони культурної спадщини на підставі погодженої з ним науково проектної документації.

Згідно зі Законрм України «Про охорону археологічної спадщини» юридичні і фізичні особи, у користуванні або володінні яких перебувають археологічні об’єкти, зобов’язані негайно інформувати про нововиявлені об’єкти або предмети в межах території, яку вони використовують для своєї діяльності.

3.8. Характеристика інженерного обладнання. 

В межах території ДПТ , з північного боку запитуваної ділянки, відповідно наданої топографічної підоснови, проходить підземна самопливна каналізаційна мережа комунальної каналізації. 
Проектом передбачена охоронна зона самопливної каналізаційної мережі комунальної каналізації – 3м.
 З північного боку за межами ДПТ, вздовж вулиці Садова проходить водопровід, газ середнього тиску, каналізаційна мережа та ЛЕМ – 6КВТ.

Охоронна зона електричних мереж існуючої ЛЕП-6КВТ- 10м. 
Охоронна зона самопливної каналізаційної мережі комунальної каналізації – 3м.
Охоронна зона напірної каналізаційної мережі комунальної каналізації – 10м.
Охоронна зона газопроводу середнього тиску – 4 м. 
Охоронна зона господарсько-питного водопроводу – 5м.
Охоронна зона від кабелю зв’язку 0,6м.
Згідно з ДСП 173 - 96 дод.4, розмір санітарно-захисної зони складає від АЗС- 50 м.

Житлова та громадська забудова знаходиться поза 50-метрової санітарно-захисної зони від меж запитуваної ділянки під розміщення АЗС.
3.9. Характеристика транспорту. 

З північної сторони ділянки проходить магістральна автодорога районного значення - вул.Садова.

Проектна територія примикає до червоної лінії по вул. Садова. 
Розмір в червоних лініях по  вул. Садова в районі даної території, становить – 27м. 
3.10. Характеристика озеленення і благоустрою.

Територія проектних робіт та оточуюча її 60-метрова зона огляду навколо, вільна від цінних зелених насаджень (лісопарків, скверів, лісових масивів). Існуюче озеленення території, представлено у вигляді вітрозахисної-лісосмуги розташованої зі східної стороні території проектування.

3.11. До планувальних обмежень відносяться:
- червоні лінії вулиць;

- кадастрові відводи земельних ділянок;

- охоронні зони інженерних мереж;

- існуюча забудова;
- існуючий рельєф.
4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ,
розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції,

структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність).

Територія проектування наразі за функціональним використанням відноситься до комунальної, що відповідає проектним пропозиціям генерального плану, та допускає розміщення об'єктів транспортної інфраструктури.

Земельна ділянка, яка передбачається для розміщення автозаправного комплексу, знаходитися на значній відстані від житлової та громадської забудови.
Земельна ділянка розташовується на вільній від забудови території, уздовж вул. Садова
Проектним рішенням ДПТ не вноситься жодних змін до планувальної структури навколишньої забудови в межах ДПТ. В межах ДПТ не передбачається нових перспективних видів використання території, окрім запланованих.
На території передбачається розміщення будівель та споруд як:

- операторна;

- ПРК рідкого моторного палива з навісом;

- підземні резервуари рідкого моторного палива (двостінні);
- підземний аварійний резервуар;

- колодязь для зливу пального;
- щогла блискавкозахисту;
- первинні засоби пожежогасіння;

- щит на протипожежну тематику;

- майданчик для сміттєзбірників;

- рекламно-цифрове табло
- пожежний резервуар.
В’їзд на територію та виїзд з неї передбачені з автомобільної дороги районного
значення – вул. Садова, яка межує з даною земельною ділянкою.

Територія АЗК відокремлена від проїзної частини дороги розділювальною смугою з влаштуванням тротуару з огорожею.
Рух транспорту на території ділянки передбачено одностороннім, з врахуванням технологічних та транспортних процесів. 
Ділянка АЗК огороджується металевою провітрюваною (решітчастою) огорожею.
Тверде покриття проїздів та майданчиків, профілі доріг, вертикальне планування території з організацією відводу поверхневих дощових стоків, дозволяють нормальну експлуатацію території та вулично-дорожньої мережі.

Запроектована АЗК класифікується як традиційна АЗК типу «А» з підземним розташуванням резервуарів (двостінні), загальною місткістю до 40м3 (ДБН Б.2.2-12-2019, п. 10.8.14, табл.10.9).
Найбільша кількість заправок до 80 одиниць на годину(ДБН Б.2.2-12-2019, п. 10.8.14, табл.10.9).
Категорія АЗК–I – мала.
Остаточні запропоновані параметри проектного автозаправного комплексу повинні бути визначені окремою проектною документацією (робочим проектом), розробленою спеціалізованою організацією, та погоджені відповідно вимог чинного законодавства. 
Організація  робіт визначається технологічною схемою експлуатації АЗК, що розроблюється в складі проекту.
В разі необхідності, відповідно до вимог нормативної документації у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законом порядку.
5. ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ.

Згідно задуму Замовника проектних робіт, проектна територія буде використовуватися за призначенням – для розміщення автозаправного комплексу малої потужності, категорія – I – мала.
6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО РЕЖИМУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ.

Рішення детального плану повинні враховуватись і прийматись за основу при прийнятті рішень органів самоврядування щодо використання територій, при розробленні та видачі містобудівних умов й обмежень та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях проектування. Територія визначена детальним планом для містобудівного освоєння, слід використовувати за функціональним призначенням. 

Територія призначається для будівництва одного об’єкта – автозаправного комплексу.
7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ

Проектні переважні види використання території в межах ДПТ.

· магазини;

· об’єкти роздрібної торгівлі та харчування;
· автомийка;
· багатофункціональні будинки та комплекси, що включають приміщення різного призначення.

· супутні будівлі спеціального призначення.

Дозволені види використання, що супутні переважним видам використання. 

· майданчики відпочинку;

· пішохідні тротуари, 
· розміщення елементів благоустрою;

· автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів;

· інженерно-технічні комунікації та споруди, що необхідні для обслуговування даної території (те саме транзитні);

· щогли, блискавкоприймачі;

· озеленення спецпризначення;

· спеціальні споруди інженерної підготовки території та вертикального планування.
8. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ, ФОРМУВАННЯ АРХІТЕКТУРНОЇ КОМПОЗИЦІЇ

Основними принципами планування і забудови територій є: 

- обґрунтування майбутніх потреб та визначення переважних напрямів використання  територій; 

- урахування державних, громадських  і приватних інтересів під час планування забудови та іншого використання територій.
Формування архітектурної композиції передбачає:

Архітектурно-планувальну організацію території транспортної інфраструктури, треба здійснювати відповідно до розміру і структури існуючої групи забудови, пов'язуючи з іншими видами територій – житловою, виробничою і ландшафтно-рекреаційною. 

Найважливішим композиційним засобом в межах проектного комплексу можуть бути - пропорції, співвідношення архітектурних форм проектних об'єктів по висоті, ширині і довжині.

Проектним рішенням ДПТ не вноситься жодних змін до планувальної структури навколишньої території, яка потрапляє до 60-метрової зони огляду від межі проектних робіт.
9. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ОСНОВНИХ ОБ’ЄКТІВ ОБСЛУГОВУВАННЯ
Територія проектних робіт знаходиться в центральній частині населеного пункту, поблизу багатоквартирного мікрорайону міста – мікрорайону Мира.

Система обслуговування населення вирішена за класичною схемою: забезпечення жителів об'єктами наближеного (первинного) і щоденного обслуговування в межах комфортної пішої доступності, об'єктами періодичного обслуговування - у межах нормативної доступності.

Запланований об’єкт в межах ДПТ, а саме-автозаправний комплекс, стане частиною комфортних загальнодоступних об’єктів обслуговування населення.
10. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ
Трасування нових вулиць і доріг на території проектування неможливо та непередбачено.

Оптимізація руху транспорту та пішоходів здійснюється шляхом поліпшення пішохідних зв’язків, нанесенням дорожньої розмітки та встановленням дорожніх знаків на перетині доріг. Для виділення нерегульованих пішохідних переходів на перехрестях де необхідна підвищена безпека, слід використовувати різнобарвні світлі покриття.
 На в‘їзді і виїзді намічені смуга гальмування і розгону. Радіус повороту на в’їзді і виїзді передбачений 10 м.
11. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ,

РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ, СПОРУД
Будівництво інженерних споруд та мереж здійснюється згідно спеціалізованих проектів, об’єм водоспоживання-водовідведення, електроспоживання (освітлення, опалення, кондиціювання) будівель в межах ДПТ визначається технологічними потребами проектного об’єкту в цілому.

Інженерне забезпечення території буде розроблено в складі робочого проекту. В робочому проекті потрібно передбачити електроосвітлення території, електропостачання будівель і окремих споруд на території, питний та технічний водопровід для питних, гігієнічних та протипожежних потреб, планового поливання рослин, доріг та майданчиків.

Водозабезпечення можливо від існуючого водопроводу, гілка якого проходить вздовж вулиці. 
Водовідведення (Каналізація) - централізована.

Газозабезпечення – не передбачено.

Теплопостачання – планується від індивідуальних генераторів на електриці або інших видів опалення.

Електропостачання. Енергозабезпечення потреб опалення приміщень, кондиціювання та зовнішнього освітлення можливе від існуючих ліній 0,4к.

Всі будівлі на території проектування підлягають оснащенню системою заземлення відповідно до окремих робочих проектів, а також встановлення системи блискавкозахисту.

Телефонізація від наявних мобільних операторів.

Сміттєвидалення. Побутові відходи вивозяться спеціалізованим автотранспортом згідно відповідної угоди із спеціалізованою організацією на офіційне місце їх утилізації від існуючих майданчиків.

Пожежогасіння. Система протипожежного захисту повинна забезпечувати автоматичне відключення окремих елементів електромереж при виникненні коротких замикань, забезпечення проїзду пожежних машин та заходів по зовнішньому пожежогасінню.

Розділ проекту на протипожежну безпеку та про пожежний захист виконати на стадії розробки проектно-кошторисної документації. 

12. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ,

ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ
Територія проектування потребує додаткового інженерного підготовлення для відводу поверхневих вод в південну частину.

Забезпечення дорожнього руху в межах території здійснюється з максимальним збереженням існуючого рельєфу.

Під час проведення робіт з інженерного підготовлення території передбачаються наступні заходи:

- заборона зрізання та вивезення ґрунтово-рослинного шару без спеціальних дозволів чи проекту рекультивації;

- заборона влаштування несанкціонованого сміттєзвалища.

13. ОХОРОНА НАВКОЛИШНЬОГО ПРІРОДНОГО СЕРЕДОВИЩА
При розміщенні об’єкту на даній ділянці не передбачається займати землі під рілля, лісові і інші цінні угіддя, тому розміщення АЗК не буде надавати суттєвого впливу на земельні ресурси. 
В процесі будівництва буде здійснюватися виїмка грунту. Рослинний грунт планується використовувати для зворотної засипки, планування та благоустрою території. 
Умови забезпечення протипожежних, санітарно-гігієнічних і екологічних вимог виконуються в відповідності з нормативною базою, що діє на території України.
На території проектного АЗК головним фактором, що забруднює повітряний басейн є вихлопні гази автомобілів, а також пари.
Проектом передбачений ряд заходів по збереження, охороні і покращенню навколишнього середовища в межах ділянки проектування і на прилеглих територіях, що включають заходи з охорони повітря, ґрунту, водних об’єктів від забруднення, захист від шуму і електромагнітного випромінювання.
Охорона повітря і ґрунту:
    - своєчасний збір та вивіз побутового сміття. Для збору дрібного сміття на території встановлюються урни для відвідувачів. Збір твердого сміття здійснюється в контейнери-сміттєприйомники;
     - будівництво очисних споруд дощових і талих вод (передбачити в робочому проекті АЗС);
     - влаштування твердого покриття проїздів, що передбачає проникнення в ґрунт технічної рідини;
     - організація відведення поверхневих дощових і талих вод (в складі розробки робочого проекту);
     - благоустрій і озеленення ділянки;
     - підтримання технічного стану резервуарів , паливороздавальних колонок;
     - проведення систематичного контролю герметичності клапанів, сальників і фланцевих поєднань;
     - передбачено розміщення майданчику первинних засобів пожежогасіння.
Технологічне обладнання, що встановлюється на АЗК, не має нормативного електромагнітного випромінювання і ненормованого шуму.
В ході приймання об’єкту в експлуатацію додатково виконуються заміри рівнів шуму на робочих місцях, в СЗЗ та на прилеглій території.
Розміщення на ділянці АЗК з застосуванням сучасного екологічно безпечного обладнання, проведення заходів по передбаченню забруднення повітря, ґрунту і водних ресурсів не суперечить вимогам діючих норм: об’єкт не буде надавати негативного впливу на навколишнє природнє середовище.
Висновок. 

Таким чином, при дотриманні усіх перерахованих вище комплексних заходів при розробці робочої документації проекту АЗК можливе розміщення на зазначеній земельній ділянці згідно діючих норм.
14. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУНА ЕТАП 7 РОКІВ.

Проект «Детальний план території для розміщення автозаправного комплексу по вул. Садова 129В у м. Синельниковому, Дніпропетровської області», розроблено згідно завдання на проектування, в детальному плані враховуються інвестиційні наміри будівництва. 
Необхідно:

- затвердити проектну містобудівну документацію;

- розробити землевпорядну документацію проектом землеустрою щодо встановлення меж ділянки; 
- отримати містобудівні умови та обмеження в установленому порядку;
- розробити та погодити проектну документацію, отримати дозвіл на будівельні роботи, при виконанні робочої документації автозаправного комплексу, згідно завдання на проектування;
- отримати умови підключення до існуючих ліній електромереж, водопостачання та каналізування;

- виконати благоустрій пішохідно-транспортного зв’язку території з існуючим автошляхом.
На стадії виконання детального плану об’єкт розглядається в цілому. При виконанні робочої документації автозаправного комплексу, згідно окремого завданню на проектування, (за потреби), можливо виділення черг будівництва для поетапної реалізації об’єкта. 

15. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

	№ з/п
	Найменування
	Одиниця виміру
	Показник

	1
	Площа земельної ділянки
	га
	0,0270

	2
	Площа під забудовою
	м2
	38

	3
	Площа під твердим покриттям
	м2
	232

	4
	Кількість заправок на добу
	заправка
	До 80 заправок

	5
	Кількість заправних колонок
	шт.
	1 колонка

	5
	Категорія заправки
	
	АЗК-1 мала

	6
	Класифікація заправки
	
	АЗК типу «А» з підземним розташуванням резервуарів (двостінні), загальною місткістю до 40м3


Опалення – електричне. Мережі електропостачання, водопостачання та каналізація з вул. Садова. Газопостачання не передбачається.

16. ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ

В складі містобудівної документації розробляються заходи захисту населення на особливий період, але саме для детального плану території в ДБН Б.1.1-5 об’єм робіт та перелік питань не визначено.
Розробляють з урахуванням відповідного розділу у складі генерального плану населеного пункту. 
Склад та зміст визначають відповідно до ДБН Б.1. 1-5. Схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) населеного пункту на мирний час – виконати за окремим завданням, окремим проектом. 
(Проект розробляється організацією, що має відповідну ліцензію).
17. ВИСНОВОК

Проект «Детальний план території для розміщення автозаправного комплексу по вул. Садова 129В у м. Синельниковому, Дніпропетровської області», виконано., згідно Рішення Синельниківської міської ради Дніпровського району Дніпропетровської області  № 1097-52/VII від 10.09.2020р., відповідно до завдання на проектування.

ДПТ для розміщення автозаправного комплексу може бути реалізований за умови дотримання діючих норм та законодавств, виконанням заходів по інженерній підготовці, а також наступного комплексного інженерного забезпечення. 
Підключення до інженерних мереж повинно виконуватись за умови додаткового узгодження з експлуатаційними службами.
Додаток.1

18. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ ДІЛЯНКИ

Форма текстової частини містобудівних умов та обмежень, заповнюється органом містобудування та архітектури.
	ЗАГАЛЬНІ ДАНІ:

	1. Назва об’єкта будівництва
	

	2. Інформація про замовника (інвестора). 
	

	3. Відповідність на дату надання містобудівних умов та обмежень цільового та функціон. призначення зем.діл. містобудівній документації на місцевому рівні.
	

	4. Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у (м)
	

	5. Максимальний відсоток 

забудови земельної ділянки
	

	6. Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону) 
	

	7. Мінімальні допустимі відстані  від об'єкта, що проектуються, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	

	8. Планувальні обмеження (зони охорони пам‘яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний  режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони).
	

	9. Охоронні зони об'єктів транспорту зв'язку, інженерних комунікацій, відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	

	 (ініціали та прізвище керівника органу містобудування та архітектури)
	__________________________
(підпис, дата)

	                                                                                                  М.П.
	 


_________________    /  ___ . __________202__ р.



