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1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

Детальний план території для реконструкції нежитлової будівлі під житловий будинок та будівництва гаражу по вул. Перемоги, 26-а в м. Синельниковому Дніпропетровської області, виконано Товариством з обмеженою відповідальністю "М.А.С. Групп" згідно з рішенням Синельниківської міської ради Дніпропетровської області  № 314-19/VII від

14.04.2017, та відповідно до завдання на проектування.

Детальний план розробляється з метою:

· Уточнення планувальної структури і функціонального

призначення території, просторової композиції, параметрів

забудови та ландшафтної організації частини території міської

ради;

· Формування принципів планувальної організації забудови;

· Виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх

видів функціонального використання території;

· Визначення всіх планувальних обмежень використання

території згідно з державними будівельними нормами та

санітарно-гігієнічними нормами;

· Забезпечення комплексності забудови території;

· Створення належних умов охорони та використання об'єктів природно-заповідного фонду;

· Визначення напрямів, черговості та обсягів подальшої

діяльності щодо:

· Попереднього проведення інженерної підготовки та

інженерного забезпечення території;

· Організація транспортного і пішохідного руху, розміщення

· місць паркування транспортних засобів;

· Охорони та поліпшення навколишнього середовища, забезпечення екологічної безпеки;

·  Комплексного благоустрою та озеленення.

Головною метою проекту є реконструкція нежитлової будівлі під житловий будинок  та розміщення гаражу на території, що раніше належала транспортному підприємству.
В якості підоснови проекту використано топо-геодезичну зйомку М 1:2000

надану замовником.

Проект детального планування розроблено на розрахунковий

термін 7 років (до 2025 року).
2. СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНІ І МІСТОБУДІВНІ УМОВИ

2.1. Аналіз існуючої містобудівної документації

Проект Генерального плану м. Синельникове Дніпропетровської обл. розроблено Державним підприємством Дніпропетровський державний проектний інститут житлового і цивільного будівництва «ДНІПРОЦИВІЛЬПРОЕКТ»в 2008р.
Територія що розглядається розташована в південній частині м. Синельникове Дніпропетровської області. 
Проектна територія обмежена  вулицями Перемоги, Д. Бараболкіна,  Я. Никоненка та внутрішньоквартальним проїздом.  
2.2. Існуючі містобудівні і соціально-економічні умови


Місто Синельникове Дніпропетровської області - місто обласного підпорядкування, знаходиться в східній частині Дніпропетровської області. Дана територія розташована в міжрічковому плато рік Дніпро та Самара. Водороздільна лінія  проходить вздовж залізничної магістралі Москва-Сімферополь, на ділянці Синельникове –Славгород.

Основні транспортні зв'язки міста Синельникове з містами Дніпро, Павлоград, Запоріжжя здійснюються як залізничним так і автомобільним транспортом, та населеними пунктами Іларіоново, Кислянка, Миролюбівка, що розміщені у межах прилеглого району, виконуються автомобільним транспортом.

Місто є важливим залізничним вузлом що працює на 4 напрямки: Синельникове-Павлоград, Синельникове-Софіївка, Синельникове-П'ятихатки, Синельникове-Чаплинка. Рух автомобільного транспорту ускладнений через відсутність необхідної кількості шляхопроводів в районі станції Синельникове-2 і південніше станції Синельникове-1.

Місто Синельникове є центром однойменного району Дніпропетровської області. Район засновано в 1923 році загальна площа складає 1,65 тис м2, населення району складає близько 41,2 тис жит. На 1 січня 2017 року чисельність населення складала 31 114 чол. 

Як вже наводилося раніше, Синельникове - місто де містоутворюючим фактором являються промисловість та залізничний транспорт. На території міста розташовані  такі підприємства: ВАТ ; Синельниківська теплоізоляція;, Локомотивне депо Синельникове та інші.

Житловий фонд міста становить 262, тис. м2 загальної площі. Середня забезпеченість житлом становить на 2008 рік  24,4 м2  житлової площі на 1 жителя.

Більша частина громадського житлового фонду / більше 80% / зосереджена в цегляних і кам’яних будинках. 
Будівлі індивідуального сектору збудовані переважно з цегли. Багатоквартирний житловий фонд, сконцентрований в  центральній частині міста з населенням близько 20 тис.чол  вздовж станцій Синельникове-1, Синельникове-2 на заході і сході станції Синельникове-1 розташована група кварталів одноповерхової садибної забудови з населенням близько 8,0 тис.осіб, на півдні від станції Синельникове-2 розселено близько 5,0 тис.чол 

Забудова 2-3 х  поверховими будинками а також будівлі громадського призначення розташовані в центрі міста. 

Майже весь багатоквартирний житловий фонд забезпечений необхідним інженерним обладнанням.

Заклади культурно-побутового обслуговування розміщені, в основному, в центральній частині міста.

В місті функціонує 7 загальноосвітніх шкіл і одна гімназія. Дитячі дошкільні організації нараховують 1151 місць. Місто має розгалужену мережу закладів обслуговування.

Існуюча планувальна структура міста та його функціональне зонування складалися під впливом багатьох факторів, що діяли в різний час на території сучасного Синельникове. Свого часу місто сформувалось як поселення, призначене для обслуговування залізної дороги.

У планувальному відношенні місто ділиться на декілька утворень:

- квартали багатоповерхової забудови – західна  частина міста.

 Центральна частина міста, представлена кварталами двоповерхової забудови, 

- квартали індивідуальної садибної забудови, які займають всю іншу територію

міста;

- промислова забудова розміщена на двох промислових майданчиках - в південній  частині міста – «Синельниківський завод ресор» і в північно-східній частині міста де розташовані склади та підприємства що обслуговують підприємства місцевої промисловості, так і нові, які повинні виноситися з сельбищної зони.

Окремі комунальні території (гаражі) розміщуються дисперсно по території міста:  вздовж залізниці та в кварталах житлової забудови.

Окремо можна виділити зону рекреації, яка представлена парком та озелененим простором в центральній частині міста.

Територія що розглядається розташована в південній частині м. Синельникове Дніпропетровської області. 
Цільове призначення території – для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, ділянки для будівництва та обслуговування житлового будинку.

Генеральним планом визначено функціональне призначення ділянок – як території перспективної садибної забудови. 

Територія межує:

· З півночі,  – вул. Перемоги, квартали житлової забудови;

· З півдня – Внутрішньоквартальний проїзд, індивідуальні гаражі, малоповерхова (1-2 поверхи) житлова забудова 
· Зі сходу – вул. Я. Никоненка, ветеринарна лікарня, житлова забудова ;

· З заходу – вул. Д. Бараболкіна, квартали житлової забудови.

Рішення щодо розміщення на території що проектується житлової забудови не суперечить раніше затвердженій містобудівній документації.

3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ

3.1. Стан навколишнього середовища

Територія м. Синельникове розташована в східній частині Дніпропетровської області. Описана територія розташована в міжрічковому плато річок  Дніпро та Самара 

Рівнинний рельєф плато порушується балками, що проходять до міста із заходу, пд.заходу, сходу і пд.сходу.

З пд.західної сторони до міста підходить верхів'я балки Бороної, із заходу-балки Тишкова, Гнідова, зі сходу – вершини балок Шваччина і Клопової, що впадають в балку Парну, з пд.сходу до міста підходить балка Калинівка, що впадає в річку Нижня Тераса.  

Рельєф вододілу мало розчленований і представляє собою злегка хвилясту рівнину з поступовим зниженням на пн.схід і пд.-захід.

Синельниківський вододіл представляє собою область найбільшого підняття поверхні кристалічного масиву по лінії Перещєпино - Горіхове.

Абсолютні відмітки поверхні міста  коливаються в межах від 130м -182м. 

Клімат району помірно-континентальний з довгим теплим та сухим літом і малосніжною помірно холодною зимою.

Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень наведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції Синельникове, яка знаходиться в аналогічних умовах.

Температура повітря:

- середньорічна +7.8 °С,

- абсолютний мінімум - 36 °С,

- абсолютний максимум +39 °С. 

Розрахункова температура:

- самої холодної п'ятиденки - 24 °С,

- зимова вентиляційна - 9.8 °С. 

Опалювальний період:

- середня температура -1.3 °С,

- період - 182 діб. 

Глибина промерзання ґрунту ,

- середня 63 см,

- максимальна 115 см. 

Тривалість без морозного періоду:

- середня 163днів,

- максимальна 208 дні. 

Середньорічна відносна вологість повітря 72 %. 

Атмосферні опади:

- середньорічна кількість 430мм: в т. ч. теплий період -304 мм, холодний - 134мм,

- спостережений максимум 111 мм. 

Максимальна швидкість вітру (можлива):

24 м/с - кожний рік, 26м/с - один раз в 5 років, 29м/с- один раз в 10-15 років,30 м/с – один раз в 20 років

Повторюваність напрямків вітру і штилів, (%)

	Період року
	Пн
	ПнСх
	Сх
	ПдСх
	Пд
	ПдЗх
	Зх
	ПнЗх
	Штиль

	МС "Синельникове, АМСГ" (145 мБС)

	Теплий період
	11,0
	11,9
	16,1
	11,6
	12,1
	12,4
	10,7
	14,1
	13,4

	Холодний період
	7,6
	11,8
	19,4
	16,6
	13,2
	13,6
	8,4
	9,4
	7,8

	Рік
	9,6
	11,8
	17,5
	13,7
	12,6
	12,9
	9,8
	12,2
	11,1


Згідно будівельних норм, територія міста відноситься до ІІ будівельно-кліматичного району для якого орієнтація вікон житлових кімнат односторонніх квартир в межах сектору горизонту від 315° до 45° і від 200° до 290° не допускається.

Екологічний стан міста напружений, внаслідок техногенного навантаження на міське середовище діяльності залізничного транспорту а також підприємств металообробної промисловості.

Розвиток ділянки  „Придніпровської залізниці", яка розташована в межах міста має суттєвий вплив на оточуюче середовище території, що проектується, і спричиняє значні зміни природних умов, а саме: несприятливий шумовий режим. Окрім цього місто Синельникове як і більшість міст має свої загрози як природного, так і техногенного характерів. Серед природних загроз слід виокремити небезпеку для населення і території міста створюють процеси підтоплення території ґрунтовими водами. Серед техногенних загроз найбільшу небезпеку становлять: хімічна небезпека; пожежо- вибухонебезпека; залізничні перевезення; На  території міста розташовані 3 об'єкта підвищеної хімічної небезпеки – 3 тя станція підйому води водоводу « Дніпро – Західний Донбас» та ВАТ « Дніпронафтопродукт» та ТОВ « Інтерформ – Дніпро». Також слід врахувати що за територією міста знаходиться об'єкт підвищеної безпеки Аміакопровод « Тольяті – Горловка – Одеса» по території міста як уже повідомлялось раніше пролягає залізна дорога яка здійснює перевезення небезпечних речовин.
3.2. Використання території

Територія, в межах якої розробляється проект детального

планування, включає ділянки житлової забудови, ділянку промислового призначення, внутрішньоквартальний тупиковий проїзд. 
3.3. Характеристика будівель

Територія, що розглядається забудована одно-двоповерховими капітальними будинками житлового та господарського призначення
3.4. Об’єкти  культурної спадщини

Об'єкти культурної спадщини не виявлені.

3.5. Землі історико-культурного призначення

Земель історико-культурного призначення не виявлено.

3.6. Інженерне обладнання

Для електрозабезпечення використовуються головні споруди населеного пункту.

Водопостачання та каналізування території  - існуюче від головних споруд населеного пункту. Теплозабезпечення – від індивідуальних засобів опалення. 

3.7. Транспорт

Необхідні пасажирські та вантажні перевезення міста забезпечуються:

- залізничними станціями Синельникове-1, Синельникове- 2,  оскільки місто як уже повідомлялося є важливим залізно дорожнім вузлом тому основним видом транспорту є залізничний.

   - автотранспорт в місті розвинений не достатньо через розділенність міста, і не достатню кількість шляхопроводів біля двох залізничних станцій.

 Внутрішньоміські пасажирські перевезення забезпечуються приміськими автобусами. В місті функціонує автостанція що знаходиться по вул. Виконкомівській – 50 років Жовтня перед станцією Синельникове 1 що забезпечує зовнішній міський зв’язок. І також приватним та службовим легковим транспортом. Маршрутів внутрішньоміського транспорту немає.

В'їзд на територію здійснюється від вул. Перемоги, вул. Я. Никоненка, вул. Д. Бараболкіна
Транспортне сполучення проектованої забудови з громадським центром міста здійснюється по вул. Перемоги.

3.8. Озеленення і благоустрій

На даний період існуючих зелених насаджень загального користування на території міста, за винятком присадибних садів вкрай мало.

Два сквери розташовані по вул. 40 років Жовтня площею 3,7 га, сквер в 

південно – західній частині міста – 2,8 га і в Західній частині міста – 2,4 га. Всі існуючі зелені насадження загального користування складають 8,9 га, або 2,8 м2 на одну особу що не відповідає діючим нормам.

Крім зелених насаджень загального користування на території міста існують насадження спеціального призначення. До них відносяться захисні полоси повздовж залізної дороги площею близько 77 га. В північно – східній частині міста розташовані зелені насадження по балках загальною площею близько 26,2 га.

Існуючі зелені насадження доповнюють плодові сади та території розсадника площею 

40 га. Всі існуючі зелені насадження на території міста становлять 662 га.

З урахуванням існуючого  положення в місті Синельникове необхідно створити нові та упорядкувати існуючі  озеленені території загального користування загальною площею 23,1 га.

Територія що розглядається озеленена плодовими деревами та кущами на прибудинкових ділянках.

3.9. Планувальні обмеження

Детальний план частини території розробляється, згідно з завданням на проектування. Орієнтовна площа території в межах проекту – 0,91 га.
ПРОЕКТНІ РІШЕННЯ

4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ

На початок проектування визначена територія 2,7 га.

 Згідно з завданням на проектування, пропонується розмістити на вільній частині території ділянки індивідуальної садибної забудови. 

За функціональним використанням територія в межах проекту розподіляється на підзони:

· селбищну;

· комунально-складську (гаражі);

5. ХАРАКТИРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

Селбищна: на території площею 0,86 га розміщено 10 ділянок  площею від 0,07 га до 0,11 га.

Комунально-складська :  на території 0,02 га розташовані дві ділянки для індивідуальних гаражів.

6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЙ, ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ

Територію, визначену детальним планом для містобудівного освоєння, слід

використовувати за функціональним призначенням.

Рішення детального плану повинні враховуватись і прийматись за основу при

прийнятті рішень міською радою щодо використання територій, розробленні та видачі

містобудівних умов та обмежень та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях проектування.

На розрахунковий період територія ДТП має бути приведена у відповідність до містобудівного регламенту.

7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ 

Територія призначена для розміщення кварталів садибної забудови.

Переважні види використання: 
1) житлові будинки садибного типу

Супутні види використання: 
1) гаражі, вбудовані в житлові будинки; 

2) окремо розміщені гаражі або відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства); 

3) бані, сауни за умов каналізування стоків; 

4) теплиці, оранжереї, парники та інші споруди, що пов'язані з вирощуванням квітів, фруктів та овочів; 

5) об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари, протипожежні водойми); 

6) господарські майданчики; 

7) адміністративні споруди, офіси, організації управління;

8) установи освіти;

9) підприємства соціально-побутового обслуговування населення;

10) інженерні споруди, що використовуються для обслуговування об’єктів кварталу.

Допустимі види використання 
(потребують спеціального дозволу або погодження): 
1) магістральні інженерні мережі. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360 - 92**.

Параметри забудови:

· Площа земельної ділянки  - Згідно з ДБН 360-92**, визначається 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

	· Висота будівель визначається з Згідно з ДБН В.1.2-7-2008 «Основні 

вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека» відповідно до перед проектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 




· Максимальна та мінімальна площа забудови - згідно з СНиП II-89-80 «Генеральные планы промышленных предприятий» відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

Будівництво і благоустрій у зоні мають здійснюватись відповідно до вимог п.п. 3.38. - 3.51. ДБН 360 - 92**. 

8. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ

Планування проектованої території передбачає формування квартальної структури із вулично-дорожньою мережею, розташуванням 10 садибних житлових будинків та 2 гаражів.

Проектом передбачається рядова забудова із окремо стоячих садибних житлових будинків. 

Спортивні майданчики, дитячі майданчики для дітей шкільного і молодшого шкільного віку, майданчики для відпочинку дорослого населення розташовуються на території проектування, в межах доступності проектованого житлового кварталу. 

9. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ
Виходячи з наведеного вище розподілу територій та базуючись на нормативних показниках ДБН 360-92** визначаємо попередню розрахункову кількість населення в даному житловому районі на основі показників граничної щільності. 

На території ДПТ для розташування садибної житлової забудови відведено близько 48,9% території. На даний час на території проектування знаходиться городи та чагарники. Згідно проектного плану ДПТ на території проектування передбачається розміщення 13 житлових будинків. 

При середньому коефіцієнті сімейності для садибної забудови 2,5 (прийнято на основі матеріалів генерального плану населеного пункту) на території садибної житлової забудови проживатиме: 

10х2,5=25 мешканців. 

Таким чином сумарна розрахункова кількість мешканців кварталу проектування 

становитиме: 25 мешканців.

Розраховуємо орієнтовну величину житлового фонду території ДПТ. 

Для будівництва на присадибних ділянках нових житлових садибних будинків передбачаються житлові будинки орієнтовною загальною площею 200 м.кв. (середній показник). 

Відповідно житловий фонд кварталу 10 х 200= 2 000 м.кв. загальної площі будинків проектованих. 

Даний показник є розрахунковим і може бути уточнений з метою забезпечення більш комфортних  умов проживання. Також даний показник може бути змінений при робочому проектуванні забудови і визначенні кінцевих площ і параметрів кожного будинку. 

Загальний показник житлового фонду на території ДПТ становитиме 2 000 кв. м. 

10. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ОСНОВНИХ ОБ’ЄКТІВ ОБСЛУГОВУВАННЯ
Потреба проектованого кварталу з розрахунковим населенням 25 мешканці в основних об’єктах системи обслуговування є незначною в обсязі міста і становить: 

	Найменування
	Всього

	Дитячий садок, місць
	3

	Середня школа, місць
	6

	Магазини продовольчих товарів, кв. м торг. площі
	2,7

	Магазини непродовольчих товарів, кв. м торг. площі
	1,0

	Заклади громадського харчування, місць
	1,3


Показники в таблиці заокруглені. 

Мешканці житлової забудови на території ДПТ та мешканці сусідніх будинків 

використовуватимуть і запроектовані рішенням генерального плану населеного пункту і даного ДПТ об‘єкти  обслуговування, торгівлі та громадського харчування, а також систему обслуговування м. Синельникове та м. Дніпро. 

Доступ до об‘єктів громадського призначення, відпочинкових майданчиків та сполучення між собою окремих груп забудови передбачено вулицями і проїздами. 

Кількість майданчиків за типами визначена згідно ДБН 360-92** , а їх площа визначена 

розрахунком на базі розрахункових показників ДБН 360-92** і виходячи з проектованої 

кількості населення 25 мешканця. 

	Майданчик
	Питомі розміри майданчиків, кв.м на 1 люд.
	Кількість жителів
	Нормативна площа майданчику кв. м

	Ігрові для дітей дошкільного й молодшого шкільного віку
	0,49
	25
	12,25

	Для відпочинку дорослого населення
	0,07
	25
	1,75

	Для занять фізкультурою
	0,14
	25
	3,5

	Для вигулювання собак
	0,21
	25
	5,25


Сумарна площа майданчиків становить: 12,25+1,75+3,5+5,25=22,75  кв.м. 

Проектом передбачається використання майданчиків, що знаходяться в сусідніх кварталах та передбачені генеральним планом.

11. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА

В'їзд на територію здійснюється від вул. Перемоги, вул. Д. Бараболкіна та вул. Я. Ніконенка. 

Проектована територія обмежена вул. Перемоги, вул. Д. Бараболкіна, вул. . Я. Ніконенка та внутрішньоквартальним проїздом. Вул. Перемоги та вул. Д. Бараболкіна генеральним планом визначені як житлові вулиці та мають ширину в червоних лініях 21,5 та 17,0 м відповідно, що відповідає діючим нормам. Ширина проїжджа  частини становить 7 м по вул. Д. Бараболкіна та 8,5 м по вул. Перемоги, що також є в межах нормативних вимог. Вул. Я. Ніконенко визначена як головна та має ширину в червоних лініях 20,0 м з шириною проїжджої частини 8,5  м, що також не суперечить нормам. Внутрішньоквартальний проїзд має категорію основного проїзду та ширину проїжджої частини від 4,5 до 6 м та забезпечує обслуговування існуючих індивідуальних гаражів, а також доступ до підсобних будівель вглибині кварталу.  Від основного проїзду до підсобних будівель відходить другорядний тупиковий проїзд довжиною 67 м та шириною проїжджої частини 3,5 м, що закінчується розворотним майданчиком. 
12. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ, СПОРУД

Детальним планом не передбачено збільшення існуючих витрат води, електроенергії та каналізування
Водозабезпечення

Водопостачання проектованого кварталу від існуючих водопроводів, які підключені до міської водопровідної мережі. На першу чергу можливе забезпечення будинків окремими шахтними колодязями на присадибних ділянках, за умови дотримання нормативних розривів. 

Водопостачання індивідуальної садибної забудови , що проектується передбачено в обсязі 6,83  м3/добу.

Каналізація

Водовідведення по кварталу приймається по водоспоживанню за винятком витрат на полив вулиць та зелених насаджень і становить – 4,25 м3/добу. 

Госппобутові стоки передбачається відводити в централізовану мережу міста. 

Теплопостачання - від індивідуальних пристроїв на, еклектиці, твердому паливі та альтернативних видах енергії. 

Загальна кількість витрат теплоти на опалення прийнята 0,19 МВт/рік.

Електропостачання - від існуючих мереж. Розрахункова потужність для обслуговування індивідуальної садибної забудови –81,25 кВт
Сміттєвидалення -  згідно з графіком та за договором зі спеціалізованим підприємством.
Розрахунок потреб в інженерних ресурсах проектованої забудови

Таблиця 12

	Ступінь благоустрою районів житлової забудови


	Одиниця вимірювання
	Норма на одиницю вимірювання
	Одиниці вимірювання
	Кількість споживачів існуюча
	Потреби існуючі
	Кількість споживачів на розрахунковий період
	Потреби на розрахунковий й термін

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Водопостачання

	з водопроводом, каналізацією і ваннами з водопідігрівачами, які працюють на твердому паливі
	л/добу/особу
	170
	м3/добу
	20
	3,4
	25
	4,25

	Полив території
	л/добу/м2*
	3
	м3/добу
	632
	1,9
	860
	2,58

	ВСЬОГО питної якості
	
	5,3
	
	6,83


	Каналізування

	з водопроводом, каналізацією і ваннами з водопідігрівачами, які працюють на твердому паливі
	л/добу/особу
	170
	м3/добу
	20
	3,4
	25
	4,25

	ВСЬОГО питної якості
	
	3,4
	
	4,25


	Теплозабезпечення

	Індивідуальна садибна забудова
	Вт /м2
	93
	МВт /рік
	1600
	0,15
	2000
	0,19

	ВСЬОГО
	-
	0,15
	
	0,19

	
	
	
	
	

	Газопостачання 

	Індивідуальна садибна забудова
	м3/рік/людину
	250
	Млн. м3/рік
	20
	0,005
	25
	0,0063

	Електропостачання

	Житла з плитами на

природному газі
	кВт-годин/житло
	8
	кВт
	8
	64
	10
	80

	Освітлення
	кВт/км
	2,5
	кВт
	0,5
	1,25
	0,5
	1,25

	ВСЬОГО
	
	65,25
	
	81,25

	Телефонізація

	Житловий квартал
	Номер/підпр.
	1
	номер
	-
	-
	10
	10

	
	
	
	
	
	
	
	

	Радіофікація

	Житловий квартал
	радіоточка

ідпр
	1
	радіоточка
	-
	-
	1
	1


13. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ

Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:2000 з січенням рельєфу 

горизонталями через 1 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів вулиць і проїздів, а також проектовані та існуючи відмітки по осі проїзної частини вулиць і проїздів на перехрестях і в місцях основних перегинів поздовжнього профілю. 

Ділянка, яка планується до забудови, розташована в  межах населеного пункту на  місцевості, з загальним ухилом 15-18%0 на північний захід. 

 Для забезпечення мінімальних нормативних ухилів проектованих вулиць та поверхневого водовідведення, проектом передбачається влаштування підсипки мінеральним ґрунтом окремих ділянок. 

14. МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА

При проектуванні житлової забудови враховані екологічні вимоги до планування

території населеного пункту, спрямовані на виключення несприятливого впливу

негативних факторів на здоров'я людини та навколишнє природне середовище. Суб'єкти містобудівної діяльності повинні дотримуватися встановлених екологічним

законодавством і нормативно-технічними документами вимог щодо охорони

навколишнього природного середовища, раціонального використання природних

ресурсів та екологічної безпеки.

Для формування повноцінного житлового середовища передбачено

транспортне комплексне інженерне забезпечення забудови, інженерне підготовлення

території для забудови шляхом вертикального планування. Передбачено організований

відвід стічних вод. Стаціонарних джерел викидів, які потребують спеціалізованих заходів

захисту, в межах забудови немає.

Для зменшення викидів шкідливих речовин у повітря від автотранспорту, який є

основним фактором забруднення атмосферного повітря, передбачено створення

комфортних умов руху: будівництво доріг з твердим покриттям,  дорожня

розмітка та встановлення знаків, освітлення проїзної частини.

Через територію під забудову заборонено рух вантажного транспорту.

15. ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ

Для забезпечення цивільного захисту населення кварталу проектування передбачено 

ряд наступних заходів: 

А) Укриття людей - передбачати пристосування споруд подвійного призначення, а саме: наземні, або підземні споруди що можуть бути використані за основним функціональним призначенням і для захисту людей та найпростіші укриття - цокольні або підвальні приміщення, що знижують комбіноване ураження людей від небезпечних наслідків надзвичайних ситуацій в проектованій забудові в межах ДПТ відповідно до вимог ДБН В.1.2-4-2006, ДБН В.2.2-5-97 та ДБН В.2.2-5-97 (Додаток 1) та Кодексу Цивільного захисту України. 

Термін пристосування підвальних приміщень для укриття населення (приведення у готовність) передбачити 24 години. Проектом ДПТ передбачено підвальні приміщення в кожному будинку у випадку надзвичайних ситуацій . Дані підвальні приміщення можуть бути пристосовані і використовуватись як найпростіші укриття населення. Площі підвальних приміщень які можуть бути пристосовані для укриття визначається з розрахунку не менше 2 кв.м. на мешканця будинку. 

Відповідно під кожним будинком повинно бути підвальне приміщення площею не менше 5 кв.м.; У випадку відсутності в будинку підвальних приміщень, які можна пристосувати під місце укриття на території присадибної ділянки на відстані не менше 10 м від будинку на території без твердого покриття споруджуються найпростіші укриття – щілини. 

- місцем збору евакуйованого населення кварталу проектування може передбачатись 

відкритий простір в північній частині території ДПТ (біля лісу, з доступом до 

автодороги) або поле східніше території ДПТ. Кінцеве місце евакуації населення 

визначається відповідним розділом ІТЗ ЦЗ (ЦО) генерального плану населеного 

пункту. 

- шляхи евакуації та система оповіщення населення плануються на весь населений 

пункт у відповідному розділі ІТЗ ЦЗ генерального плану населеного пункту. 

Б) Оповіщення людей 

Для зменшення наслідків надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру необхідне своєчасне оповіщення людей про загрозу та виникнення надзвичайних ситуацій, обстановку, яка склалася, а також інформування про порядок і правила поведінки в умовах надзвичайних ситуацій. Це дає можливість вжити необхідних заходів щодо захисту людей і матеріальних цінностей. 

Оповіщення людей здійснюється у відповідності до плану цивільного захисту Дніпропетровської області та шляхом передачі інформації через радіотрансляційну мережу. Місця встановлення сирен оповіщення визначаються розділом ІТЗ ЦЗ (ЦО) генерального плану населеного пункту. 

У місцях масового перебування людей  пропонується встановити гучномовці , під‘єднані до централізованої системи оповіщення на випадок надзвичайних ситуацій. 

В) Протипожежне водопостачання 

- Протипожежне водопостачання організовується та здійснюється у відповідності до 

ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Основні положення проектування».

На наступних стадіях проектування слід звернути увагу на дотримання вимог ДБН щодо 

протипожежних відстаней між житловими громадськими, господарськими будівлями 

(додаток 1.1 ДБН 360-92**), нормативних відстаней до охоронних зон, обов’язкового 

влаштування систем блискавкозахисту тощо.

Згідно вимоги діючих ДБН проектні рішення інженерно-технічних заходів цивільної оборони на стадії ДПТ розробляються з врахування рішень розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)» (ІТЗ ЦЗ) генерального плану міста. Даний розділ виконується разом з розробленням генерального плану населеного пункту або після нього. Рішення ІТЗ ЦЗ для даного кварталу будуть розроблені у складі розділу ІТЗ ЦЗ генерального плану. 

Зважаючи на відсутність на території ДПТ потенційно небезпечних об‘єктів , а також 

потенційних чинників надзвичайних ситуацій природного та техногенного характеру схема цивільного захисту в даному генеральному плані згідно завдання не розробляється. 

16. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ НА ЕТАП ВІД 3 РОКІВ ДО 10 РОКІВ

До початку будівництва необхідно:

· Змінити цільове призначення ділянок;
· Виконати вертикальне планування території

17. ПЕРЕЛІК ВИХІДНИХ ДАНИХ

В якості вихідних даних надані:

· Завдання на розроблення;

· Проект Генерального плану м. Синельникове Дніпропетровської обл. розроблено Державне підприємство Дніпропетровський державний проектний інститут житлового і цивільного будівництва «ДНІПРОЦИВІЛЬПРОЕКТ»в 2008р;

· топо-геодезична зйомка  М 1:2000;

· фрагмент космічної зйомки.

Проект виконано згідно вимог чинного законодавства і нормативних документів:

· Конституція України;

· Земельний кодекс України;

· Кодекс України про надра;

· Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності";

· ДБН Б1.1-5:2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній документації»;

· ДБН Б. 1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;

· ДБН Б.2.4-1-94 «Планування і забудова сільських поселень»;

· ДБН 360-92** "Планування та забудова міських і сільських  поселень";

· ДБН В.2.3-5-2001 "Вулиці і дороги населених пунктів";

· ДБН В.2.3-4-2007 "Автомобільні дороги";

· Основні санітарні правила забезпечення санітарної безпеки України;

· ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;

· ДСН 3077-84 «Санітарні норми допустимого шуму у приміщеннях житлових та громадських  та на території житлової забудови»;

· ДБН В.1.2-10-2008 «Основні вимоги до будівель і споруд. Захист від шуму»;

· Інших нормативних документів.

18. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ

	Назва показників


	Одиниця

виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий

стан
	Етап від 10 років - до 15 років

	1
	2
	3
	4

	Територія

	Територія в межах проекту

у тому числі:
	     Га /%
	0,91
	0,91

	 - Індивідуальна садибна забудова


	»
	0,632/69,45
	0,86/94,05

	- вулиці, площі (крім вулиць мікрорайонного значення)
	»
	0,03/3,75
	0,03/3,75

	- комунально-складські землі
	»
	-
	0,02/2,2

	-територія об’єкту транспортної інфраструктури та промисловості
	»
	0,2439/26,8
	-

	Установи та підприємства обслуговування

	Дошкільні навчальні заклади
	       місць
	-
	-

	Загальноосвітні навчальні заклади
	       учнів
	-
	-

	Стаціонари (лікарні) усіх типів
	       ліжок
	-
	-

	Поліклініки
	        відв.

     за зміну
	-
	-

	Спортивні зали загального користування
	   м2 площі     

    підлоги
	-
	-

	Відкриті площинні споруди у житловому кварталі

(мікрорайоні)
	         га
	-
	-

	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять у житловому кварталі (мікрорайоні)
	    м 2 заг.

    площі
	-
	-

	Бібліотеки
	  тис. один.

      зберіг.
	-
	-

	Магазини
	    м 2 торг.

      площі
	-
	-

	Підприємства громадського харчування
	       місць
	-
	-

	Установи побутового обслуговування
	 роб. місць
	-
	-

	Оздоровчі установи
	     місць
	-
	-

	Вулично- дорожня мережа та міський

пасажирський транспорт

	Протяжність вулично- дорожньої мережі, всього

(існуюча, будівництво)

у тому числі:
	        км
	0,06
	0,06

	-магістральні вулиці загальноміського значення
	          »
	
	-

	-магістральні вулиці районного значення
	          »
	
	-

	Кількість транспортних розв’язок у різних рівнях
	        од.
	
	-

	1
	2
	3
	4

	Кількість підземних та надземних пішохідних переходів


	          »
	
	-

	Щільність вулично- дорожньої мережі, всього:

у тому числі:
	      км/км2
	6,6
	6,6

	-магістральної мережі
	          »
	
	-

	Протяжність ліній наземного громадського  транспорту

(по осях вулиць) всього:

у тому числі:
	        км
	
	-

	-трамвай
	          »
	
	-

	-тролейбус
	          »
	
	-

	-автобус
	          »
	
	-

	Щільність мережі наземного громадського 

транспорту (по осях вулиць)
	       км/км2

	
	-

	Гаражі для постійного зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	8
	10

	Гаражі для тимчасового зберігання легкових автомобілів
	          »
	-
	-

	Відкриті автостоянки для постійного (тимчасового)

зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	-
	-

	Інженерне обладнання

	Водопостачання
	
	
	

	Водоспоживання, всього
	м3/добу
	5,3
	6,83

	Каналізація
	
	
	

	Сумарний об’єм стічних вод
	         »
	3,4
	4,25

	Електропостачання
	
	
	

	Споживання сумарне
	кВт
	65,25
	85,254

	у тому числі на комунально-побутові послуги
	         »
	64
	80

	Кількість квартир, що обладнані електроплитами
	       од.
	-
	-

	Теплопостачання
	
	
	

	Споживання сумарне
	МВт/рік
	0,15
	0,19

	Протяжність мереж (будівництво, перекладання)
	        км
	-
	-

	Інженерна підготовка та благоустрій

	Територія забудови, що потребує заходів

з інженерної підготовки з різних причин 
	        Га

  % до тер.
	-
	-

	Протяжність закритих водостоків
	       м
	-
	-

	Охорона навколишнього середовища

	Санітарно-захисні зони, всього
	       га
	-
	-

	-у тому числі озеленені
	        »
	-
	-


ВИСНОВКИ
Проектом передбачено упорядження існуючої садибної забудови в кварталі що склався та реконструкція нежитлової будівлі під житловий будинок та будівництво гаражу. Для реконструкції  виділені дві ділянки по 0,1 га під житлову забудову, та дві ділянки по 0,01 га для будівництва гаражів, а також влаштований проїзд від вул. Перемоги. 

Реконструкція нежитлової будівлі під житловий будинок та будівництва гаражу по вул. Перемоги, 26-а в м. Синельниковому Дніпропетровської області  не суперечить існуючій містобудівній документації та не порушує функціонального зонування території. 
19. ДОДАТКИ


PAGE  
	
	
	
	
	
	
	302/18-ЗМ

	
	
	
	
	
	
	

	Зм. 
	Кільк.
	Арк.
	№док
	Підпис.
	Дата 
	

	
	
	
	
	Зміст
	Стадія
	Аркуш
	Аркушів

	Розробив
	Рябоконь 
	
	
	
	ДП
	1
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	ТОВ «М. А. С. Групп»

г. Дніпро

	
	
	
	
	
	

	Н. контр
	
	
	
	
	




