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Пояснювальна записка
РОЗДІЛ  1

ВВЕДЕННЯ

Підставою для розробки детального плану території кварталу під забудову індивідуальними житловими будинками в районі вул. Титова та вул. Калинова в східній частині міста Синельникове Дніпропетровської області є наступні документи:

· договір № 15-076 від 28.07.2015 року;

· завдання на розробку ДПТ для будівництва гаражів в м. Синельникове;

· рішення Синельниківської міської ради «Про надання згоди на розроблення детальних планів території в м. Синельникове № 906-50/VI від 26.03.2015 р.».

· Плани та програми розвитку території м. Синельникове Дніпропетровської    області.

Основним завданням даної роботи є визначення доцільності використання території під будівництво індивідуальними житловими будинками, потенційної ємності даної ділянки.

При розробці детального плану території керувалися наступними матеріалами:
- Законом України про регулювання містобудівної діяльності від 17.02.2011 р.       № 3038 V1;
- Порядку розроблення містобудівної документації (Наказ Мінрегіонбуду від 16.11.2011 р. № 290);
- ДБН 360-92** «Містобудування. Планування и забудова міськіх и сільських по-селен »;
- ДСТУ-НББ.1.1-14: 2012 «Склад та зміст детального плану территории»;
- ДБН Б.2.2.15-2005 «Будинки і споруди. Житлові будинки, основні положення». 

При проектуванні використані:
- топоплан ділянки забудови в М 1:2000;
- топоплан ділянки в М 1:500, виконаний інститутом «Дніпроагропроект»;
- викопіюванням з оглядового плану м. Синельникове;
- викопіювання з генерального плану м. Синельникове, розроблений інститутом«Дніпроцивільпроект» в 2008р.

Метою цієї роботи є:

- обгрунтування можливості розміщення об'єкту - житлового кварталу під забудову індивідуальними житловими будинками, обмеженого вулицями Титова і Калинова в східній частині міста Синельникове.

- визначення доцільності, обсягів і послідовності будівництва;

- визначення містобудівних обмежень території при проектуванні цього об'єкту;

- визначення потреби і пошук можливості забезпечення об'єкту необхідними інженерними комунікаціями.

РОЗДІЛ  2

ПРОЕКТНІ РІШЕННЯ
2.1. Стисла історична довідка.
Місто Синельникове Дніпропетровської області - місто обласного підпорядкування, засновано в 1868 році як станція залізної дороги Лозова-Севастополь. Навколо міста вже у рік заснування виникло невелике поселення. В 1873 році від ст.Синельникове була проведена залізнична гілка до Катеринослава, з того часу ст.Синельникове стала великим залізничним вузлом. По перепису населення 1897 року в Синельникове проживало 2976 жителів, а по перепису 1923 року - 10860 жителів.

В кінці 19 сторіччя в м. Синельникове почалось будівництво промислових підприємств. В 1895 році побудовані залізничне депо та вагоноремонтні майстерні, в 1900 і 1903 роках пороховий і ковально-пресовий заводи.

Перед 1 світовою війною було збудовано нову будівлю вокзалу ст. Синельнико-ве-1, яка збереглася й до нині.

Починаючи з середини 50-х років в місті ведеться 2-3 поверхове будівництво, як громадських так і житлових будівель.

Вигідне транспортно-економічне положення місга сприяло виникненню в першу чергу підприємств по обслуговуванню залізничного транспорту, а також металообробної промисловості.

В роки радянської влади м.Синельникове збагатилось рядом підприємств легкої, харчової промисловості, а також культурно-побутовими закладами.

По перепису 1939 року населення міста складало 23тис чоловік, по перепису          1959 року - 28 тис, 1969 року - 32,2 тис.

Статус міста Синельникове отримало в 1938 році.
2.2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.

Місто Синельникове Дніпропетровської області – місто обласного підпорядкування, знаходиться в східній частині області і являється центром однойменного району.             Район заснован у 1923 році, загальна площа 1.65 тис. км2, населення складає близько             41 тис. мешканців. Всього в Синельниківському районі селищ міського типу – 4, сільських рад – 20.

Місто є важливим залізничним вузлом, що працює на 4 напрямки: Синельникове – Павлоград, Синельникове – Дніпропетровськ, Синельникове – Донецьк, Синельникове – Запоріжжя – Сімферополь.
Ділянка, що розглядається детальним планом для розміщення житлового кварталу знаходиться в східній частині м. Синельникове в районі існуючої садибної забудови, обмеженого вулицями Титова та Калинова і межує:

- з півночі – сан захисна зона від підприємства;

- з заходу – територія перспективної індивідуальної забудови;

- зі сходу – розпайовані землі (рілля);

- з півдня – вул.. Титова і садибна забудова.

2.2.1. Характеристика природно-кліматичних і інженерно-геологічних умов.
Територія міста розташована в міжрічковому плато рік Дніпро та Самара.              Водороздільна лінія проходить вздовж залізничної магістралі Москва – Сімферополь на ділянці Синельникове – Славгород.

Четвертинні відкладення повсюди покривають територію, що описується, і представлені суглинками, лесовидними суглинками, глинами.
Грунтові води залягають на глибині від 0,2-2,5 м /на дні балок/ до 10,0-11,0м/ на водороздільному плато/ від поверхні землі.
Відповідно схеми інженерно-геологічного районування території України в межах м. Синельникове поділяється на три інженерно-геологічні райони.
1-інженерно-геологічний район - територія придатна для забудови;
2-інженерно-геологічний район - територія обмежено придатна для забудови;
3-інженерно-геологічний район - територія непридатна для забудови.
Нижче приводиться їх детальна характеристика.
1 район займає майже всю територію міста. В геоморфологічному відношені представляє собою водороздільне плато. Ухил території до 1%.
Грунти району представлені лесовидними суглинками, суглинками, глинами, шаром до 6,0-8,0м.
Лесовидні суглинки до глибини 9,0 м практично реагують на замочування, тобто являються просадними і відносяться до 1, рідше 2 типу просадовості. Потужність просадної товщі 9,0-10,0 м.
Основою фундаменту будівель і споруд слугуватимуть слугувати, в основному, лесовидні суглинки, рідше суглинки і глини.
Допустимі навантаження на грунти основою рекомендовано прийняти –                     1.5-2.5 кг/см2.
Грунтові води на території, що описується, залягають, в основному, на глибину більше 5,0 м від поверхні і відносяться до типу верховодок.
2 район - спостерігається окремими ділянками по схилах балок і характеризується ухилом 10% і більше.
Складається підрайон суглинками, лесовидними суглинками , глинами. Грунтові води залягають на глибину більше 5,0 м від поверхні. Дозволено навантаження на грунти близько 1,5-2,5 кг/см2.
При освоєнні території підрайону необхідно дотримуватися мір передбачених будівельними нормами.
3 район - Тераси та днища балок.
Територія підрайону характеризується рівною поверхнею, зустрічаються заболочені ділянки.
Грунти представлені темно-сірим текучим мулом, делювіальними текучими суглінками різними по складу та потужності. Фізико-технічні властивості грунтів вельми неоднородні. Грунтові води залягають на глибину більш ніж 0.2-2.5 м, балки затопляються максимальними паводковими водами.

Даний підрайон для забудови не рекомендовано.

Клімат на території помірно-континентальний з жарким літом та відносною прохолодною не стійкою зимою.
Вітровий режим характеризується частою зміною напрямку вітру в часі. В теплий період переважає вітер північно-західних напрямків, в холодний період - південно-східних та південних напрямків.
Характеристика кліматичних умов , основних метеорологічних показників необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень наведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції Синельникове, яка знаходиться в аналогічних умовах.

Основні кліматичні характеристики Синельниківського району
Таблиця № 1
	№ 

з/п
	Показники
	Одиниця 

виміру
	Показник

	1
	Температура зовнішнього повітря найбільш холодної п'ятиденки
	С"
	-24,0

	2
	Мінімальна температура зовнішнього повітря
	С°
	-36,0

	3
	Середньорічна температура повітря
	С°
	7,8

	4
	Середня температура повітря січня
	С°
	-5,0

	5
	Середня температура повітря липня
	С°
	+22,6

	6
	Проміжок без морозного періоду
	доба
	179

	7
	Глибина промерзання ґрунту
	см
	63-115

	8
	Середньорічна кількість опадів
	мм
	430


Грунти надані чорноземами звичайними, лугово-болотними в заплавних ділянках рельєфу.
2.3. Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, використання території, характеристика (за видами, поверховістю, технічним станом) будівель, об'єктів культурної спадщини, земель історико-культурного призначення, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою, планувальних обмежень.
Стан існуючої ситуації навколишнього середовища території, що розглядається детальним планом, можна характеризувати як задовільний, сприятливий для господарської діяльності, садибної забудови і господарсько-комунальної забудови. Дана територія представляє собою земельну ділянку, надану для розміщення житлового кварталу.

Будівлі і споруди на розглянутій території відсутні. Маються посадки листяних дерев, підлягаючих сносу.

До планувальних обмежень відносяться:

- кадастрові ділянки, що примикають зі східного боку території;

- зони відчуження існуючих інженерних мереж і споруд – ВЛ-10, 35 і 110 кВ з їх охоронними зонами.

2.4. Розподіл територій за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність).
Територія, що розглядається проектом, представлена резервними землями міської забудови, комунальними ділянками існуючої і проектної садибної забудов, вуличної мережі, території підприємства по переробці сільгосппродукції.
За функціональним призначенням передбачається використовувати дану територію як житлову для розвитку і розміщення садибної забудови.
Території транспортного користування – вулиці та під’їзні автодороги.
Поверховість забудови житловими будинками прийнята, в основному, одно і двохповерхова. 
2.5. Характеристика видів використання території (житлова, виробнича, рекреаційна, курортна, оздоровча, природоохоронна).
По функціональним зонам згідно ДСТУ-Н Б Б.1.1-12:2011 територія, що розглядається проектом визначається як:

Зона розміщення існуючих і проектних житлових кварталів передбачена для розташування індивідуальної житлової забудови.
Зона громадського підцентру для розміщення об’єктів торгово-побутового обслуговування населення, розташована за межами території, що не потребують встановлення санітарно-захисних зон та не створюють негативного впливу на оточуюче середовище.

Рекреаційна зона озеленених територій загального користування – відсутня.
Зона транспортної інфраструктури - відносяться території вулиць, проїздів, майданів.
Зона інженерної інфраструктури - головні об’єкти електромереж, газопроводу і водопостачання.
Виробнича зона на розглядаємої території – ЗАТ «Світанок» - підприємство по переробці сільгосппродукції.
2.6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для розміщення об'єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини.
Оцінюючи територію, яка розглядається детальним планом, пропонуються наступні режими забудови передбачені для перспективної містобудівної забудови:
1. Забудова частини території під індивідуальними житловими будинками.

2. Об’єкти соціальної інфраструктури – існуючий громадський підцентр з об’єктами соцкультбита на території мікрорайону.

3. Створення інженерно - транспортної інфраструктури передбачають у вигляді житлових вулиць і майданчиків по території, прокладку мережі електропостачання, водопостачання і газопроводу.
4. Заходи по збереженню культурної спадщини не передбачаються у зв’язку з їх відсутністю.
2.7. Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та обмеження (уточнення).
Переважними, супутніми і допустимими видами використання території, що розглядається пропонується визначити наступні. Переважні види – будівництво індивідуальних житлових будинків на свободній від забудови території. Супутні види – охоронні зони, території інженерних мереж та зон відчудження під ними (під’їдні дороги, польові шляхи та лінії електропередач). Допустимими видами використання території являється зона відпочинку (парки, сквери, зелені зони).
Площа території, що розглядається проектом ДПТ – 10.56 га.

Площа території житлового кварталу – 2.51 га.

Містобудівні умови і обмеження даної території визначаються наступним чином:

Наміри забудови – житлове будівництво, введення особистого господарства.
Адреса – Дніпропетровська область, м. Синельникове в районі вул. Титова.
Цільове призначення земельної ділянки – для будівництва та обслуговування житлових будинків і господарських споруд.
Функціональне призначення земельної ділянки: землі під житловою забудовою та сільськогосподарськими угіддями.
Основні техніко-економічні показники об’єкта будівництва:

- ступінь вогнестійкості – ІІ-ІІІА.
- клас відповідальності – CC-1

- категорія складності – II

Гранично допустима висота будівель – 7-8 м.

Максимально допустимий % забудови земельної ділянки – немає.
Відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови – не менш 3-6 м.

Мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до існуючих будинків та споруд – існуючі будинки та споруди відсутні, відстані від існуючих мереж визначені проектним планом згідно ДБН.
Охоронювані зони інженерних комунікацій – визначаються проектною документацією.
Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва» - топографо-геодезична зйомка                      М 1:1000.

Планувальні обмеження зон охорони ландшафту, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні зони – згідно діючих норм.

Вимоги, щодо благоустрою – передбачити благоустрій та якісне озеленення частини території вдовж вулиць.
Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку – передбачити під’їзні шляхи (проїзди) з твердим покриттям і пішохідні тротуари по вулицям.
Вимоги щодо охорони об’єктів культурної спадщини – немає.
2.8. Основні принципи планувально-просторової організації території. 
Основні принципи планувально-просторової організації території розроблені у відповідності з функціональним призначенням об’єкту. Територія забудови зорієнтована по усієї частині ділянки, що розглядається і прилягає до межі існуючої забудови.

Проектне рішення детального плану території базовано на:

- взаємозв’язку планувальної структури розглядаємої території з планувальною структурою суміжних ділянок;

- врахувані існуючої мережі вулиць, дорог і проїздів;

- врахувані існуючої мережі інженерної інфраструктури;

- врахування інтересів власників суміжних земельних ділянок;

- врахування існуючого рельєфу місцевості;

- побажання замовника та інвестора – визначених у завданні на проектування.

Даним ДПТ передбачається будівництво нової забудови на території розглядаємого будівництва кварталу індивідуальної житлової забудови.
2.9. Житловий фонд та розселення.
Потреба в виділенні нових земельних ділянок для мешканців м. Синельникове, при існуючій демографічній тенденції зменшення населення, виникає необхідність для будівництва житлових будинків взамін розміщених в СЗЗ виробництв на території міста, та для молодих сімей.

Розміщення м. Синельникове поблизу великих промислових підприємств, в природно привабливій зоні, з комфортним транспортним зв'язком обумовлює викуп існуючих приватизованих домоволодінь для переселення осіб післяпенсійного віку, та в якості другого будинку для мешканців міста.

Можливості територіального розвитку м. Синельникове обмежені підтопленням прилеглих територій та наявністю санітарно-захисних зон від розташованих навколо об'єктів.

Генеральним планом міста передбачалось формування компактної забудови за рахунок ущільнення існуючих кварталів шириною до 300 м.

Проектом передбачається розміщення житлового кварталу на вільної від забудови території резервного фонду міськради на ділянці площею 2.51 га.
Житлова зона проектується по принципу садибної забудови, на котрої передбачається ведення підсобного господарства на присадибної ділянці. Всього передбачається розмістити 22 житлових будинка. Середня площа присадибної ділянки в межах                  0.10-0.11 га.

Загальна площа нового житлового фонду з розрахунка 100 м2 на 1 будинок складає:

100 х 22 = 2200 м2
Чисельність населення кварталу при коефіцієнті сімейності равному 2.6 складає:
22 х 2.6 = 58 мешканців

При плануванні присадибної ділянки формується дві основні зони: житлова і господарська. В житлову зону входять – житловий будинок, літня кухня, полісад, в госпзоні розташовуються госпбудинки для утримання худоби і птиці, дворова вбиральня, фруктовий сад і город. Гараж для легкового автомобіля може бути вбудований, прибудований чи окремо стоячий і може розміщуватись по червоній лінії вулиці.
Житлові будинки, що формують забудову кварталу, як правило, зобов’язані виконуватись по індивідуальним проектам, з розрахунком сформованого архітектурного стилю існуючої забудови.
2.10. Система обслуговування населення, розміщення основних об'єктів              обслуговування.

У відповідності з існуючою програмою розвитку житлово-комунального господарства м. Синельникове її стратегічною метою є підвищення рівня обслуговування населення на базі стабілізації роботи комунальних підприємств, наближення рівня обслуговування до обласних норм шляхом здійснення заходів з структурної перебудови галузей, що здійснюють функції комунального обслуговування, комплексного потенціалу існуючої мережі.

Основні цілі програми – визначення та реалізація ефективних шляхів:

- структурної перебудови комунального обслуговування;

- поліпшення обслуговування об’єктів соціальної сфери та населення;

- раціональне використання існуючих потужностей підприємств, що надають комунальні послуги;

- збереження та оновлення існуючої мережі;

- проведення реконструкції доріг.

Головне завдання програми полягає у забезпеченні безперебійного функціонування усіх служб та поліпшення зовнішнього вигляду території міста.

Підприємства обслуговування населення рівномірно розосереджені по території міста.

Розвиток мережі підприємств буде втілюватись за рахунок залучення до співпраці центру зайнятості для здійснення фінансування нових робочих місць, що дасть змогу вирішити проблему працевлаштування. 

Ефективність роботи комунальних підприємств залежатиме від ефективності використання матеріально-технічних, паливо-енергетичних і фінансових ресурсів, реалізація яких сприятиме вдосконаленню розвитку мереж житлово-комунальних підприємств.
Обслуговування населення території, що розглядається, відсутними видами торгівлі, громадського харчування, учбовими та дитячими закладами, побутових та комунальних послуг передбачається за рахунок установ та підприємств, розташованих на суміжних територіях міста у границях пішохідної доступністі, т.і.до 0.5-1.0 км. Тому немає необхідності розташування таких об’єктів на цій ділянці.
2.11. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація           руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок.

Вулично-дорожна мережа території, що розглядається, представлена вулицями місцевого значення по розглядаємой території. Організація руху транспорту і пішоходів передбачається схемою «Організації руху транспортів і пішоходів».

Особливістю розміщення доріг та проїздів є забезпечення обслуговування забудови, інженерних мереж, ВЛ-110, 0.35 кВ. Вони розміщуються з максимальним пристосуванням до існуючого рельєфу, з максимальним його збереженням.
Всі вулиці повинні бути улаштовані дорожними знаками, розміткою і технічними засобами згідно ГСТУ-218-092-2002 «Безпека дорожного руху. Автомобільні дороги загального користування». Проект (схема) організації дорожного руху на автодорозі; ДБН В.2.3-4:2007 «Автомобільні дороги. Частина I. Проектування»; ДСТУ 25.87:2010 «Розмітка дорожня»; ДСТУ 4100-2002 «Знаки дорожні»; ДБН В.2.3-5-2001 «Улицы и дороги населенных пунктов», ДБН 360-92*.

Розміщення стоянок для тимчасового паркування легкового автотранспорту проектом не передбачається.
Для зменшення звукової та екологічного навантаження від автотранспорту передбачається створення зеленої смуги з рядової посадки дерев вдоль автодорог по вулицям.

2.12. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж і споруд.

Враховуючи наявність мереж інженерних комунікацій водопроводу, газопроводу та електропостачання, що проходять по розглянутій території та поряд з нею, мається можливість підключення до них житлового кварталу по техумовам місцевих комунальних служб на подальшої стадії проектування.
При цьому пропонується виконати:

- водопостачання – від існуючих водопровідних мереж;
- каналізація - скидання побутових стоків в малі вигребні ями з очисними спорудами;
- зливова каналізація – по проїздам вулиць та зі збросом на понижені позначки рельєфу;
- теплопостачання – індивідуальне з установкою котлів на газообразном або твердом паливі;
- газопостачання – від існуючого магістрального газопроводу по вул.. Титова;
- електропостачання - передбачається від існуючих низьковольтних електричних мереж з заведенням електрики в кожний з будинків з встановленням електролічильників, а також освітлення вулиць;

- пожежогасіння передбачається від проектованих пожежних гідрантів, встановлених на водопровідних мережах, а також малими засобами пожежогасіння (вогнегасниками). 

2.13. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору. Комплексний благоустрій.
В склад заходів по інженерній підготовці території згідно з характером запланованого використання та планування організації включені:

- вертикальне планування території;
- поверхневе відведення атмосферних вод.
Інженерна підготовка розглянутої території виконується з метою поліпшення санітарно-гігієнічних умов, створення умов для будівництва і використання комунальних будівель і споруд, зелених насаджень. Вона включає в себе незначне вертикальне планування території для відведення поверхневих вод.
Вертикальне планування виконується з максимальним використанням існуючого рельєфу.  Воно повинне забезпечити допустимі ухили для руху всіх видів транспорту і пішоходів по під’їздних дорогах при раціональному балансі земляних мас.

Поверхневі води по під’їзних дорогах і під’їздах відводяться лотками проїжджої частини і кюветами зі скиданням на знижені позначки природного рельєфу.

Для будівель і споруд (гаражі, погреби) з підземними приміщеннями необхідно передбачати заходи щодо захисту їх від підтоплення.
При проектуванні будівель, споруд, доріг, проїздів та інженерних мереж необхідно передбачати зняття рослинного шару ґрунту з наступним використанням його на озеленення прилеглих територій.
Проектовані відкоси, проїзди, дороги передбачається виконати з допустимими ухилами.
Благоустрій та озеленення території, що розглядається ДПТ, на подальшій стадії проектування повинно бути виконано згідно діючих норм з максимальним використанням існуючого рельєфу та озеленення території і являється частиною комплексної системи благоустрою міста.
При проектуванні всі дороги, проїзди та площадки передбачаються з твердим покриттям проїжджій частини і тротуарів.

Озеленення передбачено у вигляді рядової посадки дерев листової породи вздовж доріг, проїздів і по периметру території, а також використання існуючих зелених насаджень.
Також озеленення передбачено у максимальному збереженні існуючих зелених насаджень. Що стосується озеленення, то для подальшого зростання зеленого будівництва необхідно формувати високодекоративні та високоефективні в екологічному відношенні, стійкі до умов несприятливого середовища вирощування культур фітоцинози. Їх доцільно створювати на підставі листяно-хвойних порід, зі швидко й повільно зростаючих дерев і чагарників.
Вздовж проектованих вулиць необхідно передбачити зовнішне освітлення.
2.14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.

Навколишнє природне середовище зазнає негативного впливу від викидів шкідливих речовин в атмосферу, скидів забруднених стічних вод у водойми та розміщення відходів.
Характер планової діяльності по експлуатації житлових будинків буде мати вплив на повітряне середовище. Основними видами впливу є:

- надходження забруднюючих речовин в атмосферне повітря від двигунів;

- джерела шуму і вібрації: автотранспорт, технологічне обладнання.

Відсутні впливи на мікроклімат, грунт, геологічне середовище, тваринний світ, заповідні об’єкти.

Використовуючи комплексний підхід до виконання заходів по поліпшенню стану навколишнього природного середовища необхідно виконувати вимоги нормативних документів, будівельних норм і правил. Дана територія являє собою ділянку з упорядкованими формами рельєфу. Після часткового вертикального планування під проїздами та майданчиком, територія буде повністю впорядкована.
Перед початком планувальних робіт під площадками нового будівництва і ділянками благоустрою з твердим покриттям необхідно зняти рослинний шар ґрунту глибиною не менше 0.3м. і використовувати його на озеленення території.
Організація території передбачає влаштування доріг, проїздів та майданчиків з твердим покриттям, що істотно знижує фільтрацію поверхневих вод у грунт.

Проектовані відкоси, проїзди, дороги і майданчика передбачається виконати з допустимими ухилами.
Ультразвукові та іонізуючі випромінювання на території, що розглядається, відсутні.

Перед введенням в експлуатацію побудованих об'єктів необхідно провести радіаційний контроль приміщення і обстежити територію відповідно до вимог ДБН В.1.4-2.01-97 силами спеціалізованої лабораторії, яка самостійно встановлює час проведення контролю об'єкта та проведення контролю електромагнітного випромінювання.

Для збору побутових і технічних відходів у гаражів передбачається пристрій бетонного майданчика з встановкою металевого контейнера для сміття з подальшим вивезенням спеціальним автотранспортом на полігон ТПВ м. Синельникове.
2.15. Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 років до 7 років.

Фінансування реалізації детального плану території здійснюватиметься за рахунок коштів та інвестиційних внесків. Детальним планом до першочергових віднесені заходи, що забезпечать покращення містобудівних умов.

На першому етапі передбачаються підготовчі роботи-земляні, планувальні, підвід комунікацій, мереж. На другому етапі улаштування доріг, виконання мироприємств по благоустрою ділянок за межами територій.

Передбачається комплексний благоустрій території з огородженням та озелененням, що значно покращить екологічний стан даної ділянки.

Перед початком планувальних робіт під площадками нового будівництва і ділянками благоустрою з твердим покриттям необхідно зняти рослинний шар грунту глибиною не менше 0.3м. і використовувати його на озеленення прилеглої території і малопродуктивних піхотних угідь.

Організація території передбачає влаштування доріг, проїздів та майданчиків з твердим покриттям, що істотно знижує фільтрацію поверхневих вод у грунт.

Передбачається комплексний благоустрій території з влаштуванням тротуарів, озеленення газонів трав'яним посівом, посадкою дерев, чагарників і квітників.

Проектовані відкоси, проїзди, дороги і майданчика передбачається виконати з допустимими ухилами.

Ультразвукові, електромагнітні або іонізуючі випромінювання на території кварталу відсутні.

Перед введенням в експлуатацію побудованих об'єктів необхідно радіаційний контроль приміщення і обстежити територію відповідно до вимог ДБН В. 1.4-2.01-97 силами спеціалізованої лабораторії, яка самостійно встановлює час проведення контролю об'єкта.

Для збору побутових і технічних відходів на території комплексу передбачається пристрій бетонних майданчиків з установкою металевих контейнерів з подальшим вивезенням їх спеціальним автотранспортом на полігон ТПВ.

Проект передбачає реалізацію всіх рішень ДПТ на етап від 3 до 7 років. ПРИМІТКА:
Згідно ст.19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» у складі ДПТ розробляється проект землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб. Даний проект землеустрою розробляється згідно окремої угоди ліцензованою землевпорядною організацією.

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. Зазначена частина може включатися до складу детального плану території як окремий розділ.

Виконавчий орган міської ради забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. Детальний план території розглядається і затверджується виконавчим органом міської ради протягом 30 днів з дня його подання, а за відсутності затвердженого в установленому цим Законом порядку плану зонування території - відповідною сільською, селищною, міською радою.
Детальний план території не підлягає експертизі.

2.16. Основні техніко-економічні показники житлового кварталу під забудову індивідуальними житловими будинками.
	№

п/п
	Показники 
	Одиниця 

виміру
	Вихідний рік
	Розрахунко-вий період (2025 р.)

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Загальна площа розглядаємої території, в т.ч.
	га
	10.39
	10.39

	
	- квартал житлової забудови
	га
	-
	2.53

	
	- площа під індивідуальними житловими забудовами 
	га
	-
	3.24

	
	- площа під підприємствами
	га
	1.67
	1.67

	
	- площа під вулицями і під’їздами
	га
	0.56
	1.37

	
	- площа під СЗЗ і охоронними зонами
	га
	0.62
	0.62

	
	- площа під городними дорізками
	га
	0.96
	0.96

	
	- резервна площа міськради
	га
	6.58
	-

	2
	Населення у садибної забудові по кварталу 
	осіб
	-
	58

	3
	Кількість квартир садибної забудови
	садиб
	-
	22

	4
	Житловий фонд загальної площі
	м2
	-
	2200

	5
	Щільність населення кварталу
	чол./га
	-
	22.92

	6
	Середня житлова забезпеченість
	м2/осіб
	-
	37.93

	7
	Етажність забудови
	ет
	-
	I-II

	8
	Ступінь вогнестійкості забудови
	ст
	-
	II-IIIА

	9
	Протяжність місцевоговодопроводу
	км
	-
	0.54

	10
	Водо забезпечення:одного 
будинку/всього
	м3/добу
	-
	0.57/12.54

	11
	Водовідведення: одного 
будинку/всього
	м3/добу
	-
	0.57/12.54

	12
	Протяжність газових мереж (будівництво)
	км
	-
	1.22

	13
	Витрати газу
	млн. м3/рік
	-
	0.0021

	14
	Протяжність електропостачання
	км
	-
	1.02

	15
	Споживання сумарне електропостачання
	тис. кВт./ час/рік
	-
	28.18

	16
	Протяжність вулично-дорожної мережі / в т.ч. загальноміського значення
	км
	0.43/0.43
	2.44/2.44


	1
	2
	3
	4
	5

	17
	Кількість надземних перехожів
	од
	-
	2

	18
	Щільність вулично-дорожної мережі
	км/км2
	0.43/10.39
	2.44/10.39

	19
	Послідовність будівництва (фінансування)
	
	
	В одну чергу за рахунок бюджетних коштів


2.17. Матеріали проведених досліджень та проектних робіт, виконаних спеціалізованими організаціями (за наявності).

При проведенні проектних робіт по розробці детального плану території під забудову індивідуальними житловими будинками в районі вул. Титова в східній частині              м. Синельникове інститутом «ДНІПРОАГОПРОЕКТ» були використані наступні мате-ріали проведених досліджень та проектних робіт, виконаних спеціалізованими організаціями.

- Генеральний план м. Синельникове Дніпропетровської області, розроблений Українським державним проектно-виробничим об’єднанням «Гіпроград»  в 2008 році, 
- Топографічна зйомка виконана інститутом «Дніпроагропроект» в М. 1:1000 в 2015 р.;

- «Детальный план территории под строительство полигона твердих бытовых             отходов в западной части г. Синельниково», розроблений інститутом «Дніпроагро-проект» (об. № 13-133) в 2013 році.
2.18. Бібліографія, яка використовувалась у процесі розробки детального плану території.
Конституція України

Закон України "Про основи містобудування"

Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності"

Закон України "Про Генеральну схему планування території України"

Земельний кодекс України

Водний кодекс України

Закон України "Про місцеве самоврядування в Україні"

Закон України "Про місцеві державні адміністрації"
Закон України "Про будівельні норми"

Закон України "Про охорону навколишнього природного середовища"

Закон України "Про природно-заповідний фонд України"

Закон України "Про екологічну мережу України"

Закон України "Про охорону культурної спадщини"

Закон України "Про курорти"

Закон України "Про затвердження Загальнодержавної програми розвитку малих міст"

Закон України "Про захист населення від надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру"

Закон України "Про забезпечення санітарного та епідеміологічного благополуччя населення"

Закон України "Про охорону археологічної спадщини"
Закон України "Про землеустрій"

Закон України "Про благоустрій"

Закон України "Про державну таємницю"

Постанова Кабінету Міністрів України від 27 листопада 1998 року № 1893 "Про затвердження інструкції про порядок обліку, збереження і використання документів, справ, видань та інших матеріальних носіїв інформації, які містять службову інформацію, що є власністю держави"
Постанова Верховної Ради України "Про Концепцію сталого розвитку населених пунктів" від 24 грудня 1999 року № 1359
Постанова Кабінету Міністрів України "Про затвердження Списку історичних населених місць України" від 26 липня 2001 року № 878
Постанова Кабінету Міністрів України "Про забезпечення реалізації Закону України "Про Генеральну схему планування території України" від 29 серпня 2002 року         № 1291
Постанова Кабінету Міністрів України від 2 жовтня 2003 року №1561-12 "Про затвердження Порядку організації та забезпечення режиму секретності в органах державної влади, органах місцевого самоврядування, на підприємствах, в установах і організаціях"
Постанова Кабінету Міністрів України "Про затвердження порядку проведення експертизи містобудівної документації" від 25 травня 2011 року № 548
Постанова Кабінету Міністрів України "Про містобудівний кадастр" від 25 травня 2011 року № 559

ДСТУ Б А.1.1-91:2008 Вимоги до побудови, викладання, оформлення та видання будівельних норм

Наказ МОЗ України від 19 червня 1996 року № 173 "Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів", реєстрація МЮ України від 24 липня                1996 року № 379/1404
Наказ Служби безпеки України від 12 серпня 2005 року № 440 "Про затвердження Зводу відомостей, що становлять державну таємницю"
Наказ Мінрегіону України від 06 червня 2011 року № 68 "Щодо затвердження переліку відомостей, що становлять службову інформацію"

Наказ Мінрегіону України від 05 липня 2011 року № 103 "Про затвердження порядку видачі будівельного паспорта забудови земельної ділянки"

Наказ Мінрегіону України від 07 липня 2011 року № 109 "Про затвердження порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови земельних ділянок, їх склад та зміст"

Наказ Мінрегіону України від 07 липня 2011 року № 109 "Про затвердження переліку об'єктів будівництва, для проектування яких умови та обмеження не надаються"

Наказ Мінрегіону України від 16 листопада 2011 року № 209 "Про затвердження Порядку розроблення містобудівної документації".
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