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1. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА


[bookmark: _Toc494972593]Перелік вихідних даних
Детальний план частини території для реконструкції житлового будинку під аптеку по вул. Каштанова, 13-а в м. Синельниковому  Дніпропетровської області розробляється на основі рішення Синельниковської міської ради сьомого скликання, двадцята сесія від 02 червня 2017 р., завдання замовника на розробку детального плану території.
При розробці проекту детального планування території керувалися наступними матеріалами:
· Закон України про регулювання містобудівної діяльності від 17.02.2011 р. № 3038-VI;
· Порядок розроблення містобудівної документації (Наказ Мінрегіонбуду від 16.11.2011 р. №290);
· ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;
· ДБН 1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;
· «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів України» СанПин 173-96.
При проектуванні використано: 
· топоплан ділянки забудови М 1:2000;
· зйомка земельної ділянки М1:500
· викопіювання з опорного і ситуаційного плану м. Синельникове.
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РОЗМІСТИТИ ЗАВДАННЯ













[bookmark: _Toc494972594]Опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов
Територія в межах розроблюваного ДПТ розташована в селищній зоні м. Синельниково в житловому районі. Розглянута земельна ділянка загальною площею 408 м2  яка розташована в центральній частині міста, по вул. Каштанова 13-а (в районі між вулицями Музична і Довженко). На ділянці розташований одноповерховий будинок на двох господарів, західна частина якого підлягає реконструкції під аптеку. Центральним фасадом будинок орієнтований на вулицю Каштанова. Також на ділянці розташована нежитлова будівля господарчого призначення, інша частина ділянки вільна від забудови, огороджена парканом. Рельєф ділянки спокійний, перепадів не має.
Територія проектованої ділянки по вул. Каштанова обмежена з Північної та Східної сторін існуючою малоповерховою забудовою зі Західної сторони знаходиться будівля ЗАГСу, з Півдня ділянка обмежена червоними лініями вул. Каштанова. Квартал розташований біля міських парків: парка Культури і відпочинку і парка Слави.  Поруч з проектною ділянкою знаходятся підприємства торгівлі, банки, кафе та інші заклади районного і загально-міського значення.  
Клімат в місті Синельникове близький до помірно-холодного клімату. Синельникове місто зі значною кількістю опадів. Навіть в посушливий місяць є багато дощу. В Синельникове, середня річна температура становить 8.5 ° C. Випадає близько 523 мм опадів на рік. Самий сухий місяць Жовтень, з 31 мм опадів. Велика частина опадів тут випадає в червень, в середньому 62 мм. Липень є найтеплішим місяцем року. Температура в Липень середньому 21.8 ° C. січня є найхолоднішим місяцем, з температурами в середньому -5.0 ° C. Існує різниця в 31 мм опадів між посушливим і дощовим місяцем. Протягом всього року температура коливається від 26.8 ° C.
Згідно будівельно-кліматичного районування (ДБН 360-92 **), територія відноситься до ІІІВ2 підрайону Східний степ.

[bookmark: _Toc494972595]Оцінка існуючої ситуації
Ділянка яка розглядається для реконструкції житлового будинку під аптеку по вул. Каштанова, 13-а в м. Синельниковому  Дніпропетровської області знаходиться в центральному районі міста. Квартал в якому розташована проектна ділянка обмежений вулицями Каштанова зі Півдня, вул. Довженка з Заходу, вул. Музична зі Сходу, вул. Гурджуанська з Півночі. Навколо центру розташована малоповерхова присадибна забудова. Територія на якій розміщається ділянка генеральним планом віднесена до садибної забудови та має впорядкований характер і зручні зв'язки з містом. Квартал має сформовану інфраструктуру об'єктів обслуговування в радіусі пішохідної доступності. Також об'єкти обслуговування розташовані на суміжних територіях в межах пішохідної доступності. Рельєф місцевості відносно спокійний.

[bookmark: _Toc494972596]Розподіл територій за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність)
Дана території з урахуванням пріоритетного функціонального використання поділяється на:
 - сельбишну - для розміщення житлових і громадських об'єктів, установ соціального, культурного і побутового призначення, внутрірайонних транспортних і інженерних мереж і об'єктів;
 - транспортної та інженерної інфраструктури загальноміського (районного) значення. 
До сельбищної території в межах розробки охарактеризована наявністю присадибної забудови і громадських будівель районного та загальноміського значення.
Розміщення нових житлових будинків або інших споруд на території ділянки розробки ДПТ не планується. Поверховість споруд, та щільність населення залишається без змін.
[bookmark: _Toc494972597]Характеристика видів використання території (житлова, виробнича, рекреаційна, курортна, оздоровча, природоохоронна тощо).
Цілями зонування території є забезпечення містобудівними засобами сприятливих умов проживання населення, обмеження шкідливого впливу господарської та іншої діяльності на навколишнє природне середовище та її раціональне використання.
Територія на якій розміщається ділянка генеральним планом віднесена до житлової забудови.
На розглянутій території в межах розробки ДТП планується розширення торгівельної зони. Змінюється призначення житлової зони (присадибної ділянки) в комерційну.

[bookmark: _Toc494972598]Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території, передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т. ч. для розміщення об’єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини.
На території прилеглих кварталів розміщується садибна забудова, об'єкти комунального призначення, об'єкти громадської забудови. В основу планувальної структури території покладена система магістральних та житлових вулиць, розроблена в проекті генерального плану міста і уточнена даними детальним планом території.

[bookmark: _Toc494972599]Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та обмеження (уточнення).
До числа планувальних обмежень слід віднести:
· існуюче оточення ділянки (малоповерхові приватні будинки, існуючі зелені насадження);
· дороги автомобільного транспорту.

[bookmark: _Toc494972600]Містобудівні умови та обмеження
	№
п.п.
	Показники
	Од.
виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	Площа земельної ділянки
	м2 (га)
	408 (0.01)

	2
	Граничний відсоток забудови земельної ділянки
	%
	70%

	3
	Гранична площа забудови земельної ділянки
	м2
	285

	4
	Площа благоустрою
	м2
	286

	5
	Площа твердих покриттів
	м2
	109

	6
	Площа озеленення
	м2
	177

	7
	Мінімальні відстані будівлі / споруди:
	м
	

	
	- від червоних ліній
	м
	1

	
	- ліній регулювання забудови
	м
	1

	
	- від меж земельної ділянки:
	м
	

	
	- від суміжних будівель / споруд / меж ділянок
	м
	6

	
	- від інженерних мереж і комунікацій
	м
	5

	
	- від існуючих зелених насаджень
	м
	4

	8
	Гранична висота будівлі / споруди
	м
	5,075

	9
	Гранична поверховість будівлі / споруди
	поверх
	1 

	10
	Черговість будівництва (при необхідності)
	черга
	




[bookmark: _Toc494972601]Основні принципи планувально-просторової організації території
При розробці детального плану територій ДПТ, архітектурно-планувальними рішеннями передбачено на першому етапі переорієнтування будинку з житлового призначення на торгівельне з благоустроєм території навколо аптеки. Сформована забудова території кварталу тягне за собою розвиток підприємств торгівлі. Просторове рішення по вулиці Каштанова, яка є однією з центральних вулиць міста, може бути вирішено шляхом розміщення будівлі з підприємствами обслуговування. Поруч з іншими підприємствами обслуговування, цей об'єкт буде доповнювати обслуговування населення в композиції кварталу. Забудова сельбищної території утворена присадибними ділянками. Рішеннями розробляємим ДПТ на найближчу перспективу не планується збільшення житлового фонду. Для забезпечення благоустрою в межах території планується виконати додаткові заходи: створення доріжок для пішоходів, інвалідів-візочників, велосипедистів, парковок, влаштування зовнішнього освітлення.

[bookmark: _Toc494972602]Житловий фонд та розселення
Житловий фонд району по вул. Каштанова в даний час складається з малоповерхової присадибної забудови. Висотність багатоповерхових будинків становить 1-2 поверхи.
При розробки даного ДПТ, створюються нові місця прикладання праці проживаючих тут людей. Розміщення нових житлових будинків справжнім ДПТ не пропонується.

[bookmark: _Toc494972603]Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів обслуговування
Генеральним планом міста передбачено забезпечення населення закладами соціально-культурного обслуговування відповідно до гарантованими державою соціальними стандартами. Установи обслуговування, розташовані в межах території, розміщуються у вбудованих, вбудовано-прибудованих приміщеннях існуючих житлових будинків і в окремо розташованих будівлях. В основному, це підприємства торгівлі та громадського харчування, офісні приміщення, в яких розміщуються установи комунального обслуговування. 
На даній території розробки ДПТ планується створення підприємства торгівлі.



[bookmark: _Toc494972604]Вулично-дорожна мережа
У межах території даного об'єкту склалася наступна вулично-дорожна структура. Вулиця Каштанова є житловою вулицею. 
В межах зони впливу зазначеного ДПТ знаходиться магістральна вулиця загальноміського значення - вул. Центральна, яка знаходиться за квартал від ділянки. 
По вулицям Каштанова, Гурджуанська, Довженко і Музична проходить автомобільні дороги з асфальтовим покриттям проїжджої частини. З двох сторін автодороги розташовані доріжки з асфальтовим покриттям. 
Проектом заплановано розвиток благоустрою вулиць і системи зелених насаджень в околицях території, що розглядається. А саме, передбачається створення зручного входу до аптеки по вул. Каштанова, влаштування порогу і  пандусу для малорухомих осіб. Тротуар викладається тротуарною бетонною плиткою типу «Луска». Створюється клумба, існуючі зелені насадження в рамках даного ДПТ залишаються.
Рух пішоходів передбачається двостороннім по тротуарах з твердим покриттям. У місцях перетину проїжджих частин вулиць необхідно створити нерегульовані пішохідні переходи.
Для забезпечення зручного під’їзду до аптеки, даним ДПТ передбачено улаштування по вул. Каштановій 8 автостоянок.
Основні параметри елементів поперечного профілю вулиць наведені на кресленні.
[bookmark: _Toc494972605]Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд
На прилеглій території в даний час існує комплексна інженерна інфраструктура, що включає централізовані системи водопостачання, газопостачання та електропостачання, кабельного і ефірного телебачення, центрального і автономного теплопостачання об'єктів. Стан існуючих мереж - задовільний. 
Оскільки до житлового будинку по вул. Каштанова 13-а вже проведені необхідні інженерні мережі: водопостачання, електропостачання, газопостачання, теплопостачання, то при реконструкції житлового будинку під аптеку інженерні мережі залишаються без змін.

[bookmark: _Toc494972606]Інженерна підготовка та інженерний захист території
При розробці схеми забудови були вирішені питання раціональної організації рельєфу, додання нормативного поздовжнього профілю проїздів, способи та напрямки відведення дощових і талих вод. Вертикальне положення існуючих вулиць з твердим покриттям залишається без змін. Даним ДПТ планується відвід дощових стоків від будівлі аптеки в загальноміську систему зливової каналізації. Організація відводу поверхневих вод обумовлена вертикальним плануванням існуючої забудови і здійснюється по рельєфу.

[bookmark: _Toc494972607]Благоустрій та озеленення території
У межах території даного об'єкту склалася наступна структура благоустрою та озеленення:
по вулиці Каштанова озеленення представлено у вигляді рядової посадки листяних дерев – каштанів, уздовж вулиці. Біля ділянки знаходиться клумба з природною травою. 
Проектом заплановано розвиток благоустрою вулиць і системи зелених насаджень в околицях території, що розглядається.
Проектом передбачено уздовж вулиці Каштанова відновлення тротуарів, а саме пішохідна доріжка викладається тротуарною бетонною плиткою типу «Луска». Існуюче озеленення, представлене у вигляді рядовий посадки листяних дерев, зберігається. Влаштовується газон, розміщення якого наведено на кресленнях. Газони рекомендується виконувати з газонної трави, стійкої до зовнішніх впливів.



[bookmark: _Toc494972608]Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища
З метою формування здорового і комфортного середовища проживання, місць прикладання праці і забезпечення охорони природного середовища, рішеннями детального плану території рекомендовано виконання ряду планувальних і інженерних заходів з облаштування території. В межах району не планується розміщення об'єктів, що вимагають створення санітарно-захисних зон. В межах розробки ДПТ відсутні підприємства, які потребують влаштування санітарно-захисних зон і виділяють шкідливі викиди в ґрунт, воду або в атмосферу. У період будівництва слід забезпечити безпеку природного середовища від забруднень від технологічних процесів виробництва робіт. Територія кварталу не належить ні до заповідників, ні до сільськогосподарських земель. На майданчику відсутні поклади корисних копалин. За даними Департаменту екології та природних ресурсів місця видалення відходів, склади непридатних та заборонених до використання пестицидів і агрохімікатів на даній території відсутні. Інформація про наявність джерел перевищений радіаційного природного фону і радіонуклідів - відсутня. Джерело забруднення підземних вод від підприємств на даній території відсутні. Повітряні ліній ЛЕП в даному кварталі відсутні, тому захист населення від впливу електричного поля не планується. На даній території не планується розміщення підприємств, які є джерелами радіоактивного та хімічного забруднення.







[bookmark: _Toc494972609]Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 років до 7 років
В основу планувальної структури території покладена система магістральних вулиць, розроблена в генеральному плані міста і уточнена даними детальним планом території. Перспективна містобудівна діяльність розрахована на створення комфортного середовища проживання людей і підрозділяється на два основних тимчасових етапу реалізації. Перший тимчасової етап - на період 3-7 років - включає в себе розміщення аптеки та благоустрій даної територій.
Основні заходи на період 3-7 років:
• реконструкції житлового будинку під аптеку;
• благоустрій території;
• створення робочих місць;
• вдосконалення пішохідних переходів;
• забезпечення можливості підходу людей з обмеженими можливостями;
• визначення заходів, необхідних для забезпечення руху інших маломобільних груп населення;
• забезпечення мінімізації негативного впливу на природне середовище;
• впорядкування способів тимчасового зберігання автотранспорту. 



[bookmark: _Toc494972610]Техніко-економічні показники:
	№
п.п.
	Показники
	Од.
виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	Площа забудови
	м2
	105

	2
	Поверховість	
	поверх
	1

	3
	Умовна висота будівлі
	м
	5,075

	4
	Висота поверху
	
	

	
	1-го поверху
	м
	3.0

	5
	Загальна площа квартир у будинку
	м2
	72,87

	6
	Загальна площа житлових приміщень
	м2
	48,37

	8
	Площа вбудованих нежитлових приміщень
	м2
	24,5

	9
	Загальний будівельний об'єм усього, у тому числі:
	м3
	533

	
	- вище позначки ± 0.000
	м3
	533

	
	- нижче позначки ± 0.000
	м3
	-

	[bookmark: _GoBack]10
	Площа автостоянок
	м2
	100

	11
	Площа бруківки
	м2
	235




[bookmark: _Toc494972611]Висновок
Реконструкція об'єкта не суперечить існуючій містобудівній документації, що не порушує функціональне зонування території, перетворює архітектурний вигляд в даній частині території і, певною мірою, вирішує питання благоустрою на даній території, відновлює пішохідні тротуари та газони.
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